PROTOKOLL

uber die offentliche
Sitzung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Zwettl-Niederdsterreich
am: 30. Juni 2022

im GroRen Sitzungssaal

Beginn: 19.00 Uhr Ende: 20:25 Uhr
Anwesende:
Blrgermeister: LAbg. OkR Franz Mold als Vorsitzender
Vizeblirgermeister: Andrea Wiesmiiller, EFA®, CFP®
Stadtrate:
Anne BLAUENSTEINER, MA, CMC (OVP) Erich STERN (OVP)
Ing. Gerald GAISHOFER ((")VP) MedR Prim. Prof. Univ.Doz Dr.Nlanﬁ'edWEISSINGER(OVP)
Josef GRUNSTAUDL (OVP) Josef ZLABINGER (OVP)
Gerald KNODLSTORFER (OVP) LAbg. Mag. Silvia MOSER MSc. (GRUNE)

DI Johannes PRINZ (OVP)

Gemeinderate:

Florian BAUER (OVP) Gabriele SIMLINGER (OVP)

Markus BINDER (OVP) DI Bernhard THALER (OVP) ab Pkt. 2

Giinther EDELMAIER (OVP) Franz WALDECKER (OVP)

Mag. Gisela EIGL (OVP) Dagmar ZINNER (OVP)

Manuel HAHN (OVP) Christine HERNDLER (GRUNE)

Petra HOFBAUER (OVP) Dr. Giinter WIDHALM (GRUNE)

Andreas LINTNER (OVP) Ewald EDELMAIER (FPO)

Franz OELS, MBA (OVP) Andreas STERN (FPO)

Werner PREISS (OVP) Karl FASCHING (SPO)

Johann SEMPER (OVP) Emmerich TEMPER (SPO)
Schriftfihrerinnen: StADir. Mag. Hermann Neumeister

VB Irene Loimayer

Entschuldigt waren: Daniel EICHHORN (OVP)
Johann HAHN (OVP)
Martin HEIDER (OVP)
Wolfgang HUBER (OVP)
Stefan KITZLER (OVP)
Johann PREISS (GRUNE)

Die gemeindeordnungsmaRige Einladung samtlicher Mitglieder des Gemeinderates ist
ausgewiesen. Der Gemeinderat zahlt 37 Mitglieder, anwesend sind hievon 31. Die Sitzung ist
daher beschlussfahig. Die Sitzung ist 6ffentlich.

Vor Eingehen in die Tagesordnung teilt Blirgermeister LAbg. OkR Franz Mold mit, dass die
Tagesordnungspunkte 44 und 59 abgesetzt werden.
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Weiters teilt Birgermeister LAbg. OkR Franz Mold mit, dass zwei Dringlichkeitsantrage auf
Erweiterung der Tagesordnung des 6ffentlichen Teils vorliegt:
e Ankauf von vier ,,Schnuppertickets“ fiir den Offentlichen Verkehr sowie Festlegung
der Entlehnungsmodalitaten (ZI. 121, 122)
o Volksschulen Friedersbach, GroBglobnitz, Schloss Rosenau, Rieggers, Jagenbach
und Oberstrahlbach; Anschaffung von Smartboards im Herbst 2022 (ZI. 210-2)
Die Aufnahme dieser Punkte in die Tagesordnung wird einstimmig genehmigt.

1. Entscheidung liber die Einwendungen gegen die Verhandlungsschrift der letzten
Sitzung

Die Verhandlungsschrift der Gemeinderatssitzung vom 22. Marz 2022 wurde fristgemal} erstellt
und den zur Unterfertigung namhaft gemachten Mitgliedern des Gemeinderates zugestellt.
Schriftliche Einwendungen sind nicht eingelangt.

Das Protokoll gilt somit als genehmigt.

2. Gebarungseinschau durch die NO Landesregierung; Berichtsvorlage und
Stellungnahme (ZI1. 006-1)

Seitens der Aufsichtsbehdrde erfolgte im Marz 2022 im Stadtamt Zwettl eine Gebarungseinschau
gemal § 89 der NO Gemeindeordnung 1973 (NO GO 1973), welche sich im Wesentlichen auf die
Gebarungen der Stadtgemeinde Zwettl in den Haushaltsjahren 2020, 2021 und 2022 (bis zum
Prifungszeitpunkt) erstreckte.

Der diesbeziigliche schriftliche Bericht der NO Landesregierung bzw. des Amtes der NO
Landesregierung, Gruppe Innere Verwaltung, Abteilung Gemeinden, vom 6. Mai 2022, GZ: IVW 3-
A-3253001/010-2022, ist am 12. Mai im Stadtamt eingelangt und wird dem Gemeinderat in seiner
Sitzung am 30. Juni 2022 vollinhaltlich zur Kenntnis gebracht.

Die auf Grund des Uberpriifungsergebnisses getroffenen Manahmen sind der Aufsichtsbehérde
gemaR § 89 Abs. 2 NO GO 1973 innerhalb von drei Monaten mitzuteilen.

Die schriftliche Stellungnahme des Blrgermeisters zu den Feststellungen und Anregungen der
Aufsichtsbehoérde wird dem Gemeinderat ebenso vollinhaltlich vorliegen.

Der Bericht samt Stellungnahme ergeht zuvor an die Gemeinderatsklubs.

Der Stadtrat beantragt, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO mdge den Bericht des
Amtes der NO Landesregierung sowie die Stellungnahme des Blirgermeisters zur Kenntnis
nehmen.

Zur Kenntnis genommen.

3. Bericht des Priifungsausschusses (Zl. 006-2)

GemaR § 82 der NO Gemeindeordnung 1973 wird der Bericht des Priifungsausschusses (ber die
am 25. Mai 2022 im Stadtamt Zwettl durchgefuhrte Kassen- und Gebarungskontrolle dem
Gemeinderat mit den Stellungnahmen des Blrgermeisters und des Kassenverwalters vom

23. Juni 2022 vorgelegt.

Der Bericht samt Stellungnahmen erging an die Gemeinderatsklubs.

Zur Kenntnis genommen.
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4. 1. Nachtragsvoranschlag fiir das Haushaltsjahr 2022 (ZI. 900-2)

Der Entwurf des 1. Nachtragsvoranschlages der Stadtgemeinde Zwettl-NO fir das Haushaltsjahr
2022 wurde unter Zugrundelegung der neuen Voranschlags- und Rechnungsabschluss-
verordnung 2015 erstellt und beinhaltet den Ergebnis- und Finanzierungshaushalt.

In der Zeit vom 7. Juni 2022 bis 21. Juni 2022 liegt der Entwurf des 1. Nachtragsvoranschlages
2022 einschlieBlich des Dienstpostenplanes wahrend der Parteienverkehrszeiten im Stadtamt
Zwettl zur offentlichen Einsichtnahme auf.

Als Grundlage der Gebarung des Gemeindehaushaltes im Haushaltsjahr 2022 werden die im
1. Nachtragsvoranschlag 2022 bei den einzelnen Haushaltsstellen vorgesehenen Aufwendungen
und Ertrage bzw. Ein- und Auszahlungen festgesetzt.

Der 1. Nachtragsvoranschlag 2022 stellt sich im Ergebnishaushalt, der eine Gegenliberstellung
von Aufwendungen und Ertragen enthalt, wie folgt dar:

Ergebnishaushalt

Summe Ertrage € 26.015.100,00
Summe Aufwendungen € 26.363.700,00
Nettoergebnis € -348.600,00
€
€

Entnahmen von Haushaltsriicklagen 50.000,00
Nettoergebnis nach Ricklagenbewegungen -298.600,00

Der Finanzierungshaushalt gliedert sich in die operative und investive Gebarung und zeigt mit den
darin dargestellten Ein- und Auszahlungen folgendes Bild:

Finanzierungshaushalt — operative Gebarung

Summe Einzahlungen € 24.898.200,00
Summe Auszahlungen € 22.506.000,00
Geldfluss aus der operativen Gebarung € 2.392.200,00

Finanzierungshaushalt — investive Gebarung
Summe Einzahlungen €

Summe Auszahlungen € 6.310.800,00
Geldfluss aus der investiven Gebarung € -5.337.400,00
Geldfluss aus der operativen Gebarung € 2.392.200,00
€
€
€

943.400,00

Nettofinanzierungssaldo -2.945.200,00
Geldfluss aus der Finanzierungstatigkeit 1.942.800,00
Geldfluss aus der voranschlagswirksamen Gebarung -1.002.400,00

Der Gesamtbetrag der Darlehen, die zur Deckung der Investitionen (Projektcode 1) aufzunehmen
sind, wird mit € 4.052.000,00 festgesetzt.

Dieser Gesamtbetrag beinhaltet Darlehensaufnahmen fir nachstehende Projekte:

ProjektNr. Projektbezeichnung Darlehensbetrag
1612000 Straflenbau € 1.152.000,00
1816000 Offentliche Beleuchtung € 130.000,00
1840000 Grundbesitz € 250.000,00
1850000 Wasserversorgung Zwettl € 649.000,00
1850400 Wasserversorgung Rudmanns € 125.000,00
1851000 Abwasserbeseitigung Zwettl € 1.641.000,00
1859110 Breitband Stadtgemeinde Zwettl € 55.000,00
1859111 Breitband FTTH Netz Waldviertel € 50.000,00
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Im Laufe des Haushaltsjahres hat sich gezeigt, dass sich Anderungen im Bereich der zu
erwartenden Mittelaufbringungen und Mittelverwendungen sowie in den investiven Vorhaben
(Breitbandausbau) gegentber dem Voranschlag 2022 ergeben und daher ein
Nachtragsvoranschlag zu erstellen ist.

Auf Grund der von der Regierung beschlossenen Gemeindepakete zur Aufstockung der
Ertragsanteile fir 2021 und der Auszahlung von Sonder-Vorschussen auf kiinftige Ertragsanteile
konnte die Gemeinde 2021 unerwartete Einnahmen verbuchen. Da Buchungen in der
Finanzierungsgebarung eines Haushaltsjahres nach dem 31. Dezember nicht mehr méglich sind,
vorzeitige Darlehenstilgungen in der Gesamtsumme von € 517.215,00 (Darlehensaufnahmen fir
Kélteanlage Kunsteisbahn, Offentliche Beleuchtung, Anbindung Betriebsgebiet StraRenbau,
Kabinenbau USC GroRglobnitz, Glterwegebau, Grundankauf bei Stadthalle) erfolgen sollen,
wurden diese im 1. Nachtragsvoranschlag 2022 abgebildet.

Diese Einnahmen aus 2021 ermdglichen in der investiven Gebarung der laufenden Verwaltung
(z.B. Ersatz- bzw. Anschaffung von Fahrzeugen fiir den Bauhof, Friedhof Rieggers,
Kommassierungen, Kanal- und Wasserleitungskataster in Zwettl) Ausgaben von ca. € 1 Mio.

Durch Zuflhrungen aus der operativen Gebarung an investive Projekte im Gesamtbetrag von
€ 212.000,00 und Foérderungen im Rahmen der Stadterneuerung kénnen viele Projekte im Jahr
2022 ausgefihrt werden. Der voraussichtliche Schuldenstand betragt am Ende des
Haushaltsjahres € 23.084.000,00.

Ein Entwurf des 1. Nachtragsvoranschlages 2022 wird an die Gemeinderatsklubs Gbermittelt.

Der Stadtrat beantragt, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO mége den
1. Nachtragsvoranschlag 2022 genehmigen.

Der Antrag wird bei drei Gegenstimmen (Griine) mehrheitlich genehmigt.

5. KG Uttissenbach, Anderung des értlichen Raumordnungsprogrammes (317. Anderung)

(Z1. 031-2)

Die Entwurfsunterlagen zur 317. Anderung des értlichen Raumordnungsprogrammes lagen im
Zeitraum vom 19. April bis 31. Mai 2022 zur 6ffentlichen Einsichtnahme auf.
Zur 317. Anderung des Flachenwidmungsplans sind bei der Stadtgemeinde keine Stellungnahmen
eingelangt.
Der Erlauterungsbericht mit den detaillierten Informationen betreffend die 317. Anderung des
ortlichen Raumordnungsprogrammes ist Bestandteil der Beilage flr die Gemeinderatssitzung.
Im Rahmen der 317. Anderung des Flachenwidmungsplanes erfolgen drei Anderungen in der
KG Uttissenbach. Es ergeben sich folgende inhaltliche Anderungspunkte:

1. Baulanderweiterung im Westen von Uttissenbach (GIf-OL - BA, GIf-OL - Vo)

2. Erhaltenswertes Gebaude im Grinland (Geb UBOQ7)

3. Baulanderweiterung im Nordwesten von Uttissenbach (GIf-OL - BA)

Im Zuge des SUP-Screenings wurde festgestellt, dass durch die Anderung des
Flachenwidmungsplans keine wesentlichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind und
auf die Durchfiihrung einer Strategischen Umweltpriifung (SUP) verzichtet werden kann. Dies wird
im Schreiben der NO Landesregierung, Abteilung RU1, vom 14. Méarz 2022 inklusive
Stellungnahme der Amtssachverstandigen fir Raumplanung und Raumordnung vom 9. Marz 2022
bestatigt.

Mit Schreiben des Amtes der NO Landesregierung vom 02. Juni 2022 wurde ein Gutachten der
Abteilung Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten vor Beschluss durch den
Gemeinderat vom 31. Mai 2022 tibermittelt. In diesem werden zu den Anderungspunkten 1 und 3
noch erganzende Unterlagen angefordert.
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Zu den Anmerkungen seitens der raumordnungsfachlichen Amtssachverstandigen des Amtes der
NO Landesregierung werden beim jeweiligen Anderungspunkt ergédnzende Erlauterungen und die
Beschlussempfehlung abgegeben.

1. Baulanderweiterung im Westen von Uttissenbach GIf-OL & BA, GIf-OL 2 V4)
Hintergrund der angestrebten Widmungsanderung ist der konkrete Baulandbedarf in der Ortschaft
Uttissenbach. Aufgrund dessen sollen die beiden Grundstiicke Nr. 76/1 und 76/2,
KG Uttissenbach, teilweise von Grunland Land- und Forstwirtschaft-Offenlandflache (GIf-OF) in
Bauland Agrargebiet (BA) umgewidmet werden. Zur Erschlielung des Baulandes soll die
Verkehrsflache verbreitert werden, daher erfolgt auch eine Umwidmung von GIf-OF in 6ffentliche
Verkehrsflache (V0).
Aufgrund der Lage im Anschluss an das Siedlungsgebiet von Uttissenbach sind die Erschlief3ung
des Grundstiicks und die notwendigen technischen Infrastrukturen vorhanden. Um den
Verkehrsfluss nicht zu beeintrachtigen, wird die Verkehrsflache im Rahmen der gegenstandigen
Anderung zur ErschlieRung des Baulandes verbreitert. Ein Anschluss ist leicht und kostengtinstig
herstellbar.
Die gegenstandlichen Grundstiicke liegen laut Ortlichem Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde
Zwettl innerhalb einer Siedlungsentwicklungsrichtung (Siedlungsabrundung, funktionale
Zielsetzung). Die Umwidmung entspricht daher dem OEK.
Um eine zeitnahe Bebauung gewahrleisten zu kénnen, wird fir die Baulandwidmung, als
baulandmobilisierende MalRnahme, ein Baulandvertrag abgeschlossen. Damit wird die
Planungsrichtlinie (§ 14 (2) Z.3 NO ROG 2014), gemaR der bei einer Baulandwidmung geeignete
Maflnahmen zur Mobilisierung anzuwenden sind, bericksichtigt.
Die Ortschaft Uttissenbach verfligt Gber keine 6ffentliche Wasserversorgung. Diese erfolgt durch
Hausbrunnen. GemaR § 14 (2) Z.7 NO ROG 2014 muss bei kleinflachigen Erweiterungen von
bestehendem Bauland, das nicht mit einer zentralen (6ffentlichen oder privaten)
Trinkwasserversorgungsanlage ausgestattet ist, zumindest eine quantitativ und qualitativ
ausreichende Versorgung der Gebaude mit Trinkwasser aus Einzelwasserversorgungsanlagen
(ohne Aufbereitung) moglich sein. Der Nachweis ist mittels einer Untersuchung auf Basis von
vorgegebenen Checklisten fir die ,Wasserversorgung durch Hausbrunnen“ der NO
Landesregierung zu fuhren. Der vorgelegte Prifbericht befindet sich im Anhang.
Entsprechend dem Prifbericht kann zu den Parametern gemafR Checkliste 2
»Grundwasseruntersuchung“ Folgendes festgestellt werden:
e Bei den chemischen Parametern (A1) liegt lediglich der Nitratwert mit 26 minimal ber dem
Prifwert von 25.
e Bei den chemischen und physikalischen Parametern mit Indikatorfunktion (B2a) liegen alle
Werte unter den Prifwerten.
o Bei den sonstigen Parametern mit Indikatorfunktion (B2b) liegt der pH-Wert mit 6,4 minimal
unter dem Rahmenwert von 6,5 bis 9,5.

Entsprechend den Ergebnissen des Prifberichtes und der minimalen Abweichung von den
geforderten Werten ist daher davon auszugehen, dass eine quantitativ und qualitativ ausreichende
Versorgung der Gebaude mit Trinkwasser aus Einzelwasserversorgungsanlagen maoglich ist.

Es wird daher davon ausgegangen, dass die geplante Erweiterung des Baulandes aus Sicht der
Wasserversorgung als kleinflachige Anpassung zulassig ist.

Es soll
- die Verflugbarkeit der zukinftig in Bauland-Agrargebiet gewidmeten Teilflachen der
Grundstiicke Nr. 76/1 und 76/2, KG Uttissenbach, durch Abschluss eines
Raumordnungsvertrages gewahrleistet werden und somit
- auf den Grundstlicken Nr. 76/1 und 76/2, KG Uttissenbach, teilweise anstatt bisher Griinland
Land- und Forstwirtschaft-Offenlandflache (GIf-OF) Bauland Agrargebiet (BA) und o&ffentliche
Verkehrsflache (V&) umgewidmet werden.

Den gegenstandlichen Entwurfsunterlagen liegt ein Prifbericht zur Wasserqualitat bei. Seitens der
Amtssachverstandigen der Abteilung Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten wird
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angemerkt, dass der Nitratwert geringfligig erhéht und der PH-Wert etwas zu niedrig ist. Zur
Bestatigung der Unbedenklichkeit der Trinkwasserqualitat wurde daher eine Stellungnahme von
Dr. Werner Gugubauer, Amt der NO Landesregierung, Abteilung Umwelthygiene (GS2) eingeholt,
in welchem festgehalten wird, dass aus fachlicher Sicht der Hygiene, im Rahmen des
Untersuchungsumfanges, von einer Eignung der Trinkwasserqualitdt ausgegangen werden kann.
Die zwischen Grundeigentiimern und Gemeinde abgeschlossenen Vertrage als Nachweis der
Verfiigbarkeit der unter Anderungspunkt 1 festgelegten Baulandflachen liegen vor und werden
gemeinsam mit den Beschlussunterlagen an die Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht
Ubermittelt.

Beschlussempfehlung:

Es wird empfohlen, den Anderungspunkt 1, abgeéndert gemaR dem beiliegenden Beschlussplan,
zu beschliefden.

2. Erhaltenswertes Gebaude im Grinland (Geb UB07)

Der gegenstandliche Anderungsbereich befindet sich im Siidwesten von Uttissenbach. Von der
Anderung ist das Grundstiick Nr. 924, KG Uttissenbach, betroffen, auf welchem sich ein
Wohnhaus eines ehemals landwirtschaftlichen Betriebes befindet. Hintergrund der angestrebten
Widmungsanderung ist das Ziel der Gemeinde, den Fortbestand des Wohnhauses, das nicht mehr
Teil einer aktiven Landwirtschaft ist, durch die Widmung als Geb langfristig als Wohngebaude
abzusichern. Im Zuge der gegenstandigen Anderung des Flachenwidmungsplanes soll nun das auf
dem Grundstiick Nr. 924, KG Uttissenbach, befindliche Gebaude in seinem zum Zeitpunkt der
Widmung konsensmaRig vorhandenen Baubestand als erhaltenswertes Gebaude im Grinland
(Geb) festgelegt werden. Das Geb erhalt die fortlaufende Nummer UB07. Das Formblatt zum

Geb UBO07 befindet sich in der Anlage.

Das gegenstandige Grundstlick Nr. 924, KG Uttissenbach, grenzt direkt an eine 6ffentliche
Verkehrsflache an und das Gebaude ist unmittelbar erreichbar. Das Gebaude liegt im Nahbereich
von Bauland und ist an alle Infrastrukturleitungen sowie das bestehende Strallennetz
angeschlossen.

Es soll
- auf dem Grundstiick Nr. 924, KG Uttissenbach, das dort befindliche Gebaude von derzeit
Grinland Land- und Forstwirtschaft (GIf) in ein Erhaltenswertes Gebaude im Griinland (Geb
UBO07) umgewidmet werden.

3. Baulanderweiterung im Nordosten von Uttissenbach (GIf-OL > BA)

Hintergrund der angestrebten Widmungsanderung ist der konkrete Baulandbedarf in der Ortschaft
Uttissenbach. Des Weiteren méchte die Gemeinde mit der angestrebten Widmungsanderung den
Fortbestand des Wohnhauses, das nicht mehr Teil einer aktiven Landwirtschaft ist, durch die
Widmungsanderung in Wohnbauland langfristig als Wohngebaude absichern.

Aufgrund dessen sollen die beiden Grundstiicke Nr. 116 und 126, KG Uttissenbach, von Griinland
Land- und Forstwirtschaft-Offenlandflache (GIf-OF) in Bauland Agrargebiet (BA) umgewidmet
werden. Angrenzend an diese Flachen ist im Flachenwidmungsplan im Stden und Westen das
Siedlungsgebiet von Uttissenbach als Bauland Agrargebiet (BA) festgelegt.

Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsgebietes von Uttissenbach sind die ErschlieBung des
Grundstiicks und die notwendigen technischen Infrastrukturen vorhanden. Da es sich um eine
geringfligige Baulandarrondierung handelt, nur zwei Grundstiicke betroffen sind und die
Verkehrsflache hauptsachlich zur ErschlieRung der gegenstandigen Grundstiicke dient, ist eine
Verbreiterung der Verkehrsflache zur Verbesserung des Verkehrsflusses nicht notwendig. Ein
Anschluss ist leicht und kostengtinstig herstellbar.

Der gegenstandige Anderungsbereich ist im OEK in Grau (Ortsgebiet) dargestellt. Die Abgrenzung
resultiert aus der zum Zeitpunkt der Erstellung gegebenen Siedlungs-/Nutzungsstruktur und ist
schematisch zu sehen. Jedoch zeigt die Abgrenzung, dass die Flache eine gewisse Vornutzung
aufweist und bereits derzeit zum Siedlungsgebiet gezahlt werden kann. Dartber hinaus ist die
Festlegung Baubestand (Erganzung) vorhanden. Die Umwidmung entspricht daher dem OEK.
Um eine zeitnahe Bebauung gewahrleisten zu kénnen, wird fir das unbebaute Grundstuck, als
baulandmobilisierende Malinahme, ein Baulandvertrag abgeschlossen. Damit wird die
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Planungsrichtlinie (§ 14 (2) Z.3 NO ROG 2014), gemaR der bei einer Baulandwidmung geeignete
MafRnahmen zur Mobilisierung anzuwenden sind, bericksichtigt.

Der Anderungsbereich kommt in keinem Natur- und Landschaftsschutzgebiet zu liegen. Natura
2000 Gebiete werden durch die Anderung ebenfalls nicht beriihrt und beeintrachtigt. Durch den
gegenstandigen Anderungspunkt kdnnen, wie auch bereits in den Screeningunterlagen
festgehalten, negative Auswirkungen aufgrund der vorgesehenen Umwidmung ausgeschlossen
werden.

Der Umwidmungsbereich liegt innerhalb des bereits bebauten Ortsgebietes. Durch das
angrenzende Bauland Agrargebiet fligt sich die geplante Anderung in den Umgebungsbereich ein.
Des Weiteren wird das maximal zulassige Flachenausmal von 2 ha fir die Neuwidmung von
Bauland Wohngebiet gem. § 3 (4) NO ROG 2014 eingehalten.

Die Ortschaft Uttissenbach verfligt Uber keine 6ffentliche Wasserversorgung. Diese erfolgt durch
Hausbrunnen. Prifbericht liegt vor (siehe Anhang).

Es soll
- die Verflugbarkeit der zukilnftig in Bauland-Agrargebiet gewidmeten Teilflache des
Grundstiickes Nr. 116, KG Uttissenbach, durch Abschluss eines Raumordnungsvertrages
gewabhrleistet werden und
- auf den Grundstiicken Nr. 116 und 126, KG Uttissenbach, teilweise Griinland Land- und
Forstwirtschaft-Offenlandflache (GIf-OF) in Bauland Agrargebiet (BA) umgewidmet werden.

In dem Gutachten der Abteilung Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten wurde
festgehalten, dass das auf Grundstiick Nr. 126, KG Uttissenbach, bereits bestehende
Wohngebaude, das als Ausgedingehaus errichtet wurde, anstelle von Bauland Agrargebiet in ein
erhaltenswertes Gebaude im Grinland (Geb) umgewidmet werden soll. Der landwirtschaftliche
Betrieb, der zu dem Ausgedingehaus gehoért, besteht nicht mehr, sodass keine Verbindung zu
einer landwirtschaftlichen Nutzung mehr besteht. Die gegenstandliche Abanderung gegentiber
dem Entwurf ist mit dem Eigentiimer abgestimmt. Durch die Widmung als Geb soll die Schaffung
von zusatzlichen Bauten in dem erhéhten Hangbereich vermieden werden. Ein entsprechendes
Geb-Formblatt fir das Geb UB08 wurde erstellt und liegt den Beschlussunterlagen bei.

Das im westlichen Anschluss vorgesehene Bauland Agrargebiet im Bereich des Grundstlickes
Nr. 116, KG Uttissenbach, soll gleichzeitig in Abstimmung mit Frau DI Hamader in der Baulandtiefe
an die Gelandestrukturen vor Ort angeglichen werden.

Das neu gewidmete Bauland Agrargebiet (BA) grenzt in diesem Bereich, wie im gesamten
Ortsgebiet von Uttissenbach, direkt an die Widmung Grinland Land- und Forstwirtschaft (GIf) an.
In dieser Widmungskategorie sind nur landwirtschaftliche Gebaude zulassig. Von Seiten der
Gemeinde wurde mit Frau DI Hamader abgestimmt, dass die Schaffung eines Grlingurtels als
Schutz vor einer Bebauung im Bdschungsbereich nicht notwendig ist, da eine entsprechende
Bauflihrung fiir die privaten Eigentimer der neu gewidmeten Baulandflachen rechtlich nicht
madglich ist.

Die Baulandmenge wird durch die geplanten Anderungen gegeniiber dem aufgelegten Entwurf
reduziert. Dadurch ergibt sich eine geanderte Flachenbilanz.

Die zwischen Grundeigentiimern und Gemeinde abgeschlossenen Vertrage als Nachweis der
Verfiigbarkeit der unter Anderungspunkt 3 festgelegten Baulandflachen liegen vor und werden
gemeinsam mit den Beschlussunterlagen an die Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht
Ubermittelt.

Beschlussempfehlung:
Es wird empfohlen, den Anderungspunkt 3, abgeandert gemal dem beiliegenden Beschlussplan,
zu beschlief3en.

Aus raumordnungsfachlicher Sicht wird abschlieRend empfohlen, die 317. Anderung des Ortlichen
Raumordnungsprogramms (Flachenwidmungsplan) der Stadtgemeinde Zwettl unter
Berucksichtigung der erganzenden Erlauterungen gemafn den oben angefihrten Abanderungen
(Anderungspunkt 1 und 3) anhand des beiliegenden Beschlussplanes zu beschlieRen. Der
Anderungspunkt 2 wird unverandert gemal Entwurf beschlossen.
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Der Stadtrat beantragt, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO mége die 317. Anderung
des ortlichen Raumordnungsprogrammes gemaf dem Beschlussplan GZ: G22056/F317
genehmigen und nachstehende
VERORDNUNG
beschlielen:
§ 1 Ortliches Raumordnungsprogramm
Auf Grund des § 24 und § 25 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit
geltenden Fassung, wird hiermit das Ortliche Raumordnungsprogramm fiir die KG Uttissenbach
dahingehend abgeandert (317. Anderung), dass an Stelle der in der zugehdrigen Plandarstellung
des Flachenwidmungsplans kreuzweise rot durchgestrichenen Widmungsarten, welche hiermit
auler Kraft gesetzt werden, die durch rote Signaturen und Umrandungen dargestellten neuen
Widmungsarten treten.
§ 2 Aligemeine Einsichtnahme
Die in § 1 angeflhrte und von der Buro Dr. Paula, Raumplanung, Raumordnung und
Landschaftsplanung ZT-GmbH unter ZI. G22056/F317 verfasste Plandarstellung, welche mit einem
Hinweis auf diese Verordnung versehen ist, liegt im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur
allgemeinen Einsicht auf.

§ 3 Schlussbestimmung
Die NO Landesregierung hat diese Verordnung gemaR § 24 Abs. 11 und 14 i.V.m. § 25 Abs. 4 NO
Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015 i.d.g.F, mit ihrem Bescheid vom .......... 4 ,
genehmigt.
Diese Verordnung tritt gemaR § 59 Abs. 1 der NO Gemeindeordnung 1973, LGBI. 1000 mit dem
auf den Ablauf der zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Einstimmig genehmigt.

6. KG Oberhof, Teilfreigabe der AufschlieBungszone BW-A5 (ZI. 031-2)

Das zur Freigabe vorgesehene Grundstiick Nr. 496/3, KG Oberhof, befindet sich sudlich der
.Bozener Siedlung“ am o6stlichen Rand der Aufschlielungszone BW-A5 unmittelbar im Anschluss
an bereits gewidmetes Bauland Wohngebiet (BW) und an eine gewidmete, 6ffentliche
Verkehrsflache (V6). Fir das gewidmete Bauland liegen der Gemeinde bereits Baubewilligungen
vor bzw. wurde auf mehreren Bauparzellen der Baubeginn angezeigt.

Gemal vorliegender, bereits durchgefihrter Teilung (bereits in der DKM ersichtlich) soll durch die
gegenstandige Teilfreigabe eine Bauparzelle im Wohnbauland als nachster Schritt einer langfristig
geplanten Entwicklung geschaffen werden. Durch die Lage des oben angefihrten Grundstiicks in
direktem Anschluss an bereits gewidmete Baulandflachen kann der gegenstandigen Flache
Baulandeignung attestiert werden. Die verkehrliche ErschlieBung des Bereiches erfolgt bereits
Uber die L 8244 bzw. Gber eine im Flachenwidmungsplan bereits festgelegte 6ffentliche
Verkehrsflache. Durch die Freigabe eines Teils der AufschlieBungszone kommt es zu keinerlei
Widersprichen betreffend die langfristige ErschlieRung und Bebauung des gesamten Bereichs. Es
wird vielmehr eine schrittweise Weiterentwicklung in Anpassung an den tatsachlichen Bedarf
gesichert.

Zu den einzelnen Freigabebedingungen kann Folgendes festgehalten werden:

1. Parzellierungsentwurf in Abstimmung zwischen Gemeinde und Grundeigentumer;

Fir den im Rahmen der 303. Anderung des Flachenwidmungsplans als Bauland Wohngebiet-
AufschlieBungszone A5 (BW-A5) gewidmeten Bereich wurde bereits eine Grundteilung auf Basis
eines Parzellierungsentwurfes in Abstimmung zwischen Gemeinde und Grundeigentiimern
vorgenommen. Auf Basis dieser bereits grundbiicherlich durchgeflihrten Teilung soll nun eine
Teilfreigabe der BW-A5 umgesetzt und eine Bauparzelle zur Bebauung freigegeben werden
(Grundstlick Nr. 496/3, KG Oberhof). Die tUbrige Bauparzelle soll fir einen nachsten Schritt der
Bebauung in der Aufschlielungszone BW-A5 verbleiben. Die Bedingung, dass ein abgestimmter
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Parzellierungsentwurf vorliegt, der eine schrittweise Entwicklung ermdglicht, ist erflllt bzw. ist
dieser bereits umgesetzt.

2. Im Zuge der 303. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde
Zwettl neu gewidmeten Bauland-Flachen zu mehr als 70 % bebaut bzw. der Baubeginn angezeigt;
Im Siiden der ,Bozener Siedlung“ wurden im Zuge der 303. Anderung des
Flachenwidmungsplanes eine Baulandreihe im Bereich des Grundstiicks Nr. 496/4, KG Oberhof,
zur sofortigen Bebauung gewidmet sowie eine Baulandarrondierung im Bereich der Grundstlicke
Nr. 485/1 und 487/3, KG Oberhof, durchgefihrt. Die Freigabe der BW-A5 wurde mit einer
Bebauung der 6stlich und sudlich angrenzenden, damals neu gewidmeten Baulandbereiche zu
mehr als 70 % verknUpft. Die Baulandreihe im Osten umfasst vier neue Bauparzellen. Von diesen
wurde bereits auf drei Parzellen der Baubeginn angezeigt. Des Weiteren wurde auf dem
Grundstlick Nr. 487/3, KG Oberhof, mit dem Bau einer Reihen- bzw. Doppelhaussiedlung
begonnen.

Es sind demnach mehr als 70 % der im Zuge der 303. Anderung des Flachenwidmungsplans neu
gewidmeten Bauland-Flachen als bebaut anzusehen. Somit ist diese Freigabebedingung erfllit.

Der Stadtrat beantragt somit, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO moége die Freigabe
genehmigen und nachstehende

VERORDNUNG
beschlielen:

) §1
Gemal § 16 Abs. 4 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit geltenden
Fassung, wird ein Teil der im Flachenwidmungsplan festgelegten AufschlieRungszone BW-A5 in
der KG Oberhof (Grundstlick Nr. 496/3) zur Grundteilung und Bebauung freigegeben.

§2
Die Voraussetzungen flr die Freigabe dieser AufschlieBungszone sind gemalt dem Ortlichen
Raumordnungsprogramm (Verordnung zur 303. Anderung) wie folgt erfullt:

— Ein Parzellierungsentwurf in Abstimmung mit Gemeinde und Grundeigentiimern ist
grundblicherlich durchgefiihrt und wurde bereits umgesetzt.

— Die im Zuge der 303. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde
Zwettl neu gewidmeten Bauland-Fldchen sind zu mehr als 70 % bebaut bzw. wurde deren
Baubeginn angezeigt.

§3
Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Einstimmig genehmigt.

7. Umbezeichnung einer Verkehrsflache in der KG Zwettl Stadt (ZI. 131-5)

Die Union Raffeisen Waldviertel, die in der Sport- und Medienlandschaft als ,Die Nordmanner®
bekannt ist, hat niederdsterreichische Sportgeschichte geschrieben. Mit einem Sieg tUber SK
Aich/Dob konnten sie das Finale der Austrian Volley League fir sich entscheiden und damit den
ersten Meistertitel der Vereinsgeschichte erringen. Zudem gewannen sie den Austrian Volley Cup
und damit als erster niederdsterreichischer Verein das Double im heimischen Volleyball-Zirkus.

In Wirdigung dieser herausragenden sportlichen Erfolge soll den ,Nordmannern® ein Stralenname
gewidmet werden. Im Konkreten soll der 6ffentliche Parkplatz bei der Stadthalle Zwettl, Grundstlick
Nr. 1081/3 der KG Zwettl Stadt, welches bisher als ,Stadthallenplatz* benannt war, in
,Nordmanner-Platz“ umbezeichnet werden.
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Daher beantragt der Stadtrat, der Gemeinderat der Stadtgemeinde ZV\_/_ettI-N(") moge die
beiliegende Verordnung geman § 31 Abs. 3 NO Bauordnung 2014 (NO BO 2014), NO LGBI.
Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung genehmigen.

Einstimmig genehmigt.

Beim nachfolgenden Tagesordnungspunkt ist Gemeinderat Ewald Edelmaier wegen Befangenheit
abwesend.

8. Bezirksfeuerwehrkommando Zwettl, Subvention fiir den Umbau der
Bezirksalarmzentrale (ZI. 163-2)

Die Bezirksalarmzentrale (BAZ) Zwettl nimmt Notrufe aus dem gesamten Bezirk Zwettl entgegen.
Unterstlizt durch moderne Alarmierungstechnik und detaillierte Alarmplane werden die

105 Freiwilligen Feuerwehren des gesamten Bezirkes zentral von Zwettl aus koordiniert.

Die Modernisierungskosten belaufen sich auf rund € 50.000,00, durch die Gemeinden im Bezirk
Zwettl wird ein Betrag von rund € 12.000,00 aufgebracht.

Mit Schreiben vom 26. April 2022 ersucht das Bezirksfeuerwehrkommando Zwettl um Subvention
in Hohe von € 0,30 pro Einwohner.

Gemal aktuellem Auszug der Statistik NO (Abfragedatum 02/2022) betragt die Einwohnerzahl der
Stadtgemeinde Zwettl-NO 10.723 Personen.

Daher beantragt der Stadtrat, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO mége dem
Bezirksfeuerwehrkommando Zwettl eine Subvention in der Hohe von € 0,30 pro Einwohner, das
sind € 3.216,90, gewahren.

Einstimmig genehmigt.

Ab nachfolgendem Tagesordnungspunkt ist Gemeinderat Ewald Edelmaier wieder anwesend.

9. Einbau einer Pelletsheizung im Feuerwehrhaus Gradnitz; Auftragsvergabe und
Finanzierung (ZI. 163-2)

Das Feuerwehrhaus in Gradnitz wird derzeit mit elektrischen Einzelheizgeraten beheizt. Die
Stadtgemeinde Zwettl-NO ist Eigentiimerin des Feuwerwehrhauses und beabsichtigt im
Einvernehmen und in Abstimmung mit der Freiwilligen Feuerwehr Gradnitz, diese Elektroheizung
durch eine Pelletszentralheizung mit 32 kW zu ersetzen und damit die Heizkosten fiir das
Feuerwehrhaus zu reduzieren.

Dabei fungiert die Stadtgemeinde Zwettl aus férderungstechnischen Grinden als Auftraggeberin
und ist Verrechnungsstelle.

Fir den geplanten Einbau der Zentralheizungsanlage sowie die notwendigen Adaptierungen des
Pelletslagerraumes liegen folgende Angebote vor:

o Fa. Raiffeisen Lagerhaus Zwettl eGen € 31.220,87 inkl. USt. (Billigstbieter)

e Fa. Verlex e.U., GroRRglobnitz € 45.101,45 inkl. USt.

Das Land NO férdert im Rahmen der Bedarfszuweisung ,Aktion Energie-Spar-Gemeinde“ den
Austausch von fossil betriebenen oder ineffizienten Heizungsanlagen in Gemeindegebauden mit
bis zu 30 % der Errichtungskosten, max. jedoch € 15.000,00. Die Beantragung dieser Energie-
Spar-Bedarfszuweisungen kann durch die Gemeinde bis spatestens 30. September 2022 erfolgen,
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wobei bis zu diesem Zeitpunkt die Anlage fertiggestellt sein muss und die Rechnung samt
Zahlungsbestatigung dem Antrag anzuschlief3en ist.

Zusétzlich zur Férderung des Landes NO kann auch von der KPC die Férderung ,Raus aus Ol und
Gas" beantragt werden. Die Férderhdhe betragt € 3.000,00, maximal aber 21 % der
férderungsfahigen Kosten.

Der im Billigstbieterangebot des Raiffeisen Lagerhauses Zwettl vom 20. April 2022 ausgewiesene
Materialkostenanteil belauft sich voraussichtlichen auf € 26.785,67 inkl. USt., der unter
Inanspruchnahme der beschriebenen Foérderungen von der Gemeinde getragen wird.

Als Beitrag der Freiwilligen Feuerwehr Gradnitz wird der tatsachliche in der Schlussrechnung des
Auftragnehmers ausgewiesene Arbeitsanteil (It. Angebot voraussichtlich € 4.435,20 inkl. USt.) an
die Stadtgemeinde Zwettl-NO refundiert.

Daher beantragt der Stadtrat, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO mége die
Auftragsvergabe an den Billigstbieter Raiffeisen Lagerhaus Zwettl eGen gemal Angebot vom

20. April 2022 zum Preis von € 31.220,87 inkl. USt. genehmigen, wobei von der Gemeinde die
erzielten Forderungen vereinnahmt werden und sich die Freiwillige Feuerwehr Gradnitz gegentiber
der Gemeinde zur Refundierung des Rechnungsanteiles fur Arbeitsleistungen verpflichtet.

Einstimmig genehmigt.

10. Freiwillige Feuerwehren Kleinschénau und Mitterreith, Subventionen fiir den Ankauf von
Schwimmsaugern (ZI. 163-2)

In den Einsatzgebieten der Freiwilligen Feuerwehren Kleinschénau und Mitterreith sind die
Wasserstande oftmals zu niedrig, um mit herkdmmlichen Ansaugvorrichtungen der Feuerwehren
(Tragkraftspritzen) die Loschwasserversorgung zu gewahrleisten, oftmals muss das Léschwasser
auch aus seichten Bachen angesaugt werden.

Es wurden daher von den oben genannten Freiwilligen Feuerwehren Schwimmsauger angekauft.

Mit Schreiben vom 4. und 11. April 2022 ersuchen die oben genannten Freiwilligen Feuerwehren
um Ubernahme der Anschaffungskosten.

Es ergibt sich daher folgende Kostenaufstellung:

Freiwillige Feuerwehr Kleinschénau € 600,00
Freiwillige Feuerwehr Mitterreith € 49200

Gesamt: € 1.092,00

Daher beantragt der Stadtrat, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO mége beschlieRen,
den oben angefiihrten Freiwilligen Feuerwehren eine Subvention in der Héhe von insgesamt
€ 1.092,00 zu gewahren.

Einstimmig genehmigt.

11. Férderung des NO Zivilschutzverbandes fiir 2022 (ZI. 180)

Mit Schreiben vom 16. Februar 2022 ersucht der NO Zivilschutzverband fiir das Jahr 2022 um
Unterstltzung mittels eines Foérderungsbeitrages in der Hohe von € 0,21 pro Einwohner
(Bevdlkerungszahl fur das Finanzjahr 2022 gemaf § 9 Abs. 9 FAG 2008 = 10.723).
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Daher beantragt der Stadtrat, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO mége dem NO
Zivilschutzverband fur das Jahr 2022 eine Férderung in der Héhe von € 0,21 pro Einwohner, das
sind € 2.251,83, gewahren.

Einstimmig genehmigt.

12. Ukraine-Krieg, abweichende Verrechnung des Ba__stelbeitraqes in den NO
Landeskindergarten der Stadtgemeinde Zwettl-NO (ZI. 240-9)

Aufgrund des Krieges in der Ukraine wurde einigen Flichtlingsfamilien in unserem
Gemeindegebiet eine Wohnmdglichkeit geboten. Zudem sollen sowohl die Schul- als auch die
Kindergartenkinder die Moglichkeit erhalten, die entsprechenden Einrichtungen zu besuchen. Fir
Kindergartenkinder mit Hauptwohnsitz in NO besteht laut Ausfiihrung von Kindergarteninspektorin
Bacher die Kindergartenpflicht vor Eintritt in die Schule.

Fir den Kindergartenbesuch wird laut Gemeinderatsbeschluss vom 15. Marz 2015, TOP 12,
monatlich ein Kostenbeitrag von € 12,00 pro Kind flr Spiel- und Férdermaterial eingehoben. Die
Vorschreibung erfolgt halbjahrlich, der Bastelbeitrag fiir die Sommerferien wird im September
abgerechnet.

Um auf die schwierige Situation der Fllchtlingsfamilien Ricksicht zu nehmen, soll von der
Verrechnung des Bastelbeitrages Abstand genommen werden. Aktuell befinden sich zwei
ukrainische Kinder in unseren ingesamt neun Kindergarten, wovon ein Kind fur die ersten drei
Ferienwochen zur Betreuung angemeldet ist. Somit ergibt sich aus heutiger Sicht fir das

2. Halbjahr 2021/2022 inklusive Ferienbetreuung eine Vorschreibesumme von € 84,00.

Der Stadtrat beantragt, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO mége die Verrechnung des
Bastelbeitrages flir ukrainische Kinder vorerst bis Jahresende 2022 aussetzen.

Einstimmig genehmigt.

13. NO Landeskindergarten Zwettl-Hammerwegq; Ankauf einer Wasserspielanlage fiir den
AuBenbereich (ZI. 2400-2)

Im NO Landeskindergarten Zwettl-Hammerweg, Hammerweg 3, 3910 Zwettl, besteht schon seit
einigen Jahren der Wunsch, eine Wasserspielanlage fir den AuRenbereich anzukaufen. Diese soll
nun angeschafft werden.

Der Stadtgemeinde Zwettl-NO liegen zwei vergleichbare Kostenvoranschlage vor. Die Firma
Linsbauer, 2092 Riegersburg 11, bietet die Wasserspielanlage inkl. Zustellung um € 4.678,21 exkl.
USt. an. Beim deutschen Onlineshop Haba gibt es eine ahnliche Wasserspielanlage zu einem
Preis von € 4.715,83 exkl. USt. und zuzlglich Versandkosten. Die Montage soll in Eigenregie
durch den Bauhof erfolgen, wobei sich die Materialkosten auf ungefahr € 300,00 belaufen werden.

Der Stadtrat beantragt, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO mdge den Ankauf dieses
Spielgerates fir den Garten im NO Landeskindergarten Zwettl-Hammerweg bei der Firma
Linsbauer, 2092 Riegersburg 11, gemal Angebot vom 3. Mai 2022, zum Gesamtpreis von

€ 4.678,21 exkl. USt., inkl. Zustellung, sohin Gesamtkosten von rund € 5.000,00 genehmigen.

Einstimmig genehmigt.
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14. Meisterschaftsfeier Union Volleyball Raiffeisen Waldviertel, Bericht (ZI. 260-2)

Die Union Raffeisen Waldviertel, die in der Sport- und Medienlandschaft als ,Die Nordmanner®
bekannt ist, hat niederdsterreichische Sportgeschichte geschrieben. Mit dem vierten Sieg in Serie
am 24. April 2022 Gber SK Aich/Dob konnten sie das Finale der Austrian Volley League fir sich
entscheiden und damit den ersten Meistertitel der Vereinsgeschichte erringen. Zudem gewannen
sie den Austrian Volley Cup und damit als erster niederdsterreichischer Verein das Double im
heimischen Volleyball-Zirkus.

Das wurde am 27. April 2022 in der Stadthalle Zwettl mit einer wiirdigen Meisterfeier begangen.

Zuvor wurde zwischen Vertretern der Union Raffeisen Waldviertel und Vertretern der
Stadtgemeinde Zwettl-NO Folgendes vereinbart:

Die Union Raffeisen Waldviertel und die Stadtgemeinde Zwettl-NO fungieren bei der Meisterfeier
als Mitveranstalter, wobei der Verein fir die gesamte Organisation und Vorfinanzierung der
Meisterfeier verantwortlich ist und die Stadtgemeinde Zwettl-NO die Kosten der Meisterfeier bis zu
einem Betrag von maximal € 15.000,00 refundiert. Sofern sich die Stadtgemeinde Grol3 Gerungs
und die Marktgemeinde Arbesbach an den Kosten der Meisterfeier beteiligen, reduziert dies den
finanziellen Beitrag der Stadtgemeinde Zwettl-NO.

Diese Vereinbarung wurde auch von allen Klubobleuten der im Gemeinderat vertretenen
Fraktionen zustimmend zur Kenntnis genommen.

Sodann konnte Biirgermeister LAbg. OkR Franz Mold mit den Biirgermeisterkollegen der
Stadtgemeinde Grol3 Gerungs und der Marktgemeinde Arbesbach jeweils eine Kostenbeteiligung
dieser beiden Gemeinden in der Hohe von € 1.500,00 vereinbaren, was die Kosten der
Stadtgemeinde Zwettl-NO fiir diese Meisterfeier folglich auf € 12.000,00 reduziert.

Nach Vorlage von Rechnungen samt Zahlungsbelegen refundierte die Stadtgemeinde Zwettl-NO
somit einen Betrag in der Hohe von € 12.000,00 an die Union Raffeisen Waldviertel.

Dies wird dem Gemeinderat gemaR § 38 Abs. 4 der NO Gemeindeordnung 1973 berichtet.

Zur Kenntnis genommen.

15. Gemeinschaftshaus Kleinmeinharts; Kostenbeitraq fiir Einrichtung (ZI. 364-1)

Der Dorferneuerungsverein Kleinmeinharts, ZVR-Zahl 981602268, ist Eigentimer des in den
Jahren 2006/2007 errichteten Gemeinschaftshauses in Kleinmeinharts. Das Haus wird von der
Dorferneuerung und der Dorfgemeinschaft flr Feste, Feiern und diverse Veranstaltungen genutzt
und ist ein wichtiger und viel genutzter Treffpunkt fir die Ortsbevdlkerung. Nunmehr war die
Einrichtung zu erneuern. Die Arbeiten wurden von der Tischlerei Neunteufl aus Oberstrahlbach
durchgeflihrt. Dabei wurden die Heurigentische und Banke durch eine neue grof3e Bank in U-
Form, 5 Stk. neue Tische und 35 Stk. Stapelstihle ersetzt. Das Holz fir die Tische wurde vom
Verein beigestellt. Die vom Verein getragenen Gesamtkosten beliefen sich auf rund € 12.000,00.

Der Dorferneuerungsverein Kleinmeinharts ersucht mit Schreiben vom 5. November 2020 die
Stadtgemeinde Zwettl-NO um finanzielle Unterstitzung bei den Einrichtungskosten, die im
Wesentlichen der Allgemeinheit und der Kommunikation der Ortsbevodlkerung zugutekommen.

Der Stadtrat beantragt, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO mdge beschlieRen, dem
Dorferneuerungsverein Kleinmeinharts fiir die Erneuerung der Einrichtung im Gemeinschaftshaus
eine Subvention in der Hohe von € 3.000,00 zu gewahren.

Einstimmig genehmigt.
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16. Gestaltung des Standortes fiir den Digitalen Outdoor Info Point; zusatzliche
Auftragsvergaben (ZI. 380-2)

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO hat in seiner Sitzung am 22. Mérz 2022, TOP 17,
das Stadterneuerungsprojekt ,Digitaler Outdoor Info-Point am Sparkassenplatz® genehmigt.

Der Beschluss beinhaltete die Aufstellung und Installierung einer Stele der Smart Alliance GmbH,
Salzburg, den Erwerb einer Lizenz fur den GEM2GO KIOSK Player, den notwendigen
Schulungsaufwand und die laufenden monatlichen Kosten fir Wartung und Servicierung. Fur die
Durchflihrung der erforderlichen Bau- und Anschlussarbeiten wurden Kosten in Héhe von

€ 5.000,00 inkl. USt. veranschlagt und genehmigt.

Zwischenzeitlich ist die Projektumsetzung gereift und bei einer Standortbesichtigung ist man
Ubereingekommen, die bereits bestehende Info-Bucht vor dem Alten Rathaus einzubeziehen und
fur dieses Projekt zu aktivieren, wodurch zusatzliche Auftragsvergaben erforderlich werden.
Einerseits sollen die Innenflachen neu gestaltet und andererseits soll die Info-Bucht baulich saniert
werden, um das aulere Erscheinungsbild ansprechender zu gestalten.

Folgende Kostenvoranschlage wurden eingeholt (jeweils inkl. USt.):

e Grafische Gestaltung (Branding) Info-Point

Kastner Grafik, Zwettl € 90,00
e Grafische Gestaltung Innenwande Info-Bucht, Entfernung der

alten Folien, Montage zweier Alubond-Platten mit neu-

gestalteten Prasentationsflachen, 4 griine Aufkleber mit

weilkem ,i“ (internationales Informationslogo) fir Wirfel

Kastner Grafik, Zwettl € 1.626,00
e Glasdach und Seitenscheibe erneuern

Glasbau Ertl, Zwettl € 2.155,20
e Schlosserarbeiten

Ing. Johann Huber e.U., Jagenbach € 468,00

Bei der NO Stadterneuerung wurde fiir das gesamte Projekt ,Digitaler Outdoor Info-Point“ um
Forderung angesucht und ein Férderbetrag von € 15.306,45 in Aussicht gestellt.

Der Stadtrat beantragt, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO mdge — in Erganzung
seines Beschlusses vom 22. Marz 2022 — die zusatzlichen Auftragsvergaben fir die Gestaltung
des Info-Points und der Innenwénde der Info-Bucht beim Alten Rathaus an Kastner Grafik, Zwettl,
fur die Glasarbeiten an die Fa. Glasbau Ertl, Zwettl, und fur die Schlosserarbeiten an die Fa. Ing.
Johann Huber e.U., Jagenbach, mit voraussichtlichen Gesamtkosten von € 4.339,20 inkl. USt.
genehmigen.

Einstimmig genehmigt.

17. KG Marbach am Walde, Errichtung SiedlungsstraRe (ZI. 612-1)

Die unbenannte Gemeindestralte auf Grundstlick Nr.1139/6, KG Marbach am Walde, im Bereich
der Siedlung im Stidosten von Marbach am Walde, wurde vor einigen Jahren —im Zuge der
AufschlieBung von neuen Bauparzellen — Richtung Sidosten erweitert.

Dabei wurde nur eine provisorische Befestigung der Fahrbahn mittels Recyclingmaterial
hergestellt.

Da der Grolfiteil der damals aufgeschlossenen Parzellen nun bebaut ist und die Anschliisse soweit
hergestellt sind, soll der Teilbereich der gegenstandlichen Gemeindestralle nun endguiltig
fertiggestellt werden.

Die erforderlichen Arbeiten umfassen die Herstellung des Unterbauplanums auf die richtige Hohe,
den Einbau eines geeigneten Unterbaues, die Asphaltierung der Fahrbahn und die Schotterung
(Recyclingmaterial) der Parkflachen.
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Die Arbeiten sollen im Zuge einer Direktvergabe gemaR § 46 Bundesvergabegesetz 2018 von der
Firma Swietelsky AG, Rudmanns 142, 3910 Zwettl, gemals Angebot Nr. 0179 vom 24. Mai 2022
(Preisbasis Billigstbieterangebot Strallenbauarbeiten Héhenstrale vom 10. Februar 2022) zum
Preis von € 104.088,16 inkl. USt. durchgefuhrt werden.

Der Stadtrat beantragt, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO mdge die Auftragsvergabe
an die Firma Swietelsky AG, Zweigniederlassung Zwettl, Rudmanns 142, 3910 Zwettl, laut
vorliegendem Angebot Nr. 0179 vom 24. Mai 2022 zum Preis von € 104.088,16 inkl. USt.
genehmigen.

Einstimmig genehmigt.

18. KG Oberstrahlbach, Sanierung GemeindestralBe Grundstiick Nr. 5305 (ZI. 612-1)

Die unbenannte Gemeindestral3e auf Grundstlick Nr. 5305, KG Oberstrahlbach, im Bereich der
Siedlung im Stdwesten von Oberstrahlbach, weist zwischen den Liegenschaften Oberstrahlbach
115 und 120 massive Fahrbahnschaden auf. Ursache fir diese Schaden sind hauptsachlich
Verdrickungen und regelmafige Frosthebungen im Unterbau der Stralle.

Aufgrund dieser fortgeschrittenen Schaden ist eine Komplettsanierung inklusive Unterbau und
Neuasphaltierung im gegenstandlichen Bereich unbedingt erforderlich.

Der stidostliche Abschnitt der Gemeindestralie, zwischen der Liegenschaft Oberstrahlbach 121
und der Einbindung in die L8240, soll nur in einzelnen Teilbereichen saniert werden, da der
Strafenaufbau hier generell in gutem Zustand ist.

Der genossenschaftliche Schmutzwasserkanal und die gemeindeeigene
Oberflachenwasserableitung wurden im Vorfeld einer Kanalinspektion per Kamerabefahrung
unterzogen und deren Zustand fiir gut befunden, sodass sich in diesem Zusammenhang kein
unmittelbarer Handlungsbedarf ergibt.

Die Arbeiten sollen im Zuge einer Direktvergabe gemal § 46 Bundesvergabegesetz 2018 von der
Firma Swietelsky AG, Rudmanns 142, 3910 Zwettl, gemal Angebot Nr. 0084 vom 26. April 2022
(Preisbasis Billigstbieterangebot Stralkenbauarbeiten HohenstralRe vom 10. Februar 2022) zum
Preis von € 119.451,18 inkl. USt. durchgefihrt werden.

Der Stadtrat beantragt, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO mdge die Auftragsvergabe
an die Firma Swietelsky AG, Zweigniederlassung Zwettl, Rudmanns 142, 3910 Zwettl, laut
vorliegendem Angebot Nr. 0084 vom 26. April 2022 zum Preis von € 119.451,18 inkl. USt.
genehmigen.

Einstimmig genehmigt.

19. KG Rudmanns, Verbreiterung und Asphaltierung FahrradstraBe Grundstiick Nr. 3767/2
(Zl. 612-1)

Im Zuge der einschlagigen Veranstaltungen mit Burgerbeteiligung zum Thema Alltagsradverkehr
im Rahmen der Stadterneuerung (STERN) hat sich herausgestellt, dass der Gemeindeweg auf
Grundstlick Nr. 3767/2, KG Rudmanns, von den Bewohnern von Rudmanns und der
Waldrandsiedlung gerne als schnelle und sichere Radwegverbindung in das Gewerbegebiet bzw.
in das Zentrum von Zwettl (Uber Oberhof) verwendet wird.

Lediglich die momentan nicht staubfreie Fahrbahn (Schotter) stellt sich im Alltag als Hindernis und
Gefahrenquelle dar. Daher soll der gegenstandliche Weg nun, den geltenden Vorschriften und
Regelwerken flir Radwege entsprechend, asphaltiert werden.
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Der Weg lasst sich grob in zwei Abschnitte teilen, auf denen auch verschiedene Malihahmen
erforderlich sind:

Abschnitt 1 — Weg parallel zur Landesstralle L8253 — ist vor einigen Jahren als FuBweg im Zuge
von Stra’enbauarbeiten von der Strallenmeisterei errichtet worden und in die Erhaltung und
Verwaltung der Stadtgemeinde Ubergegangen. Der Weg weist bereits einen Unterbau in
ausreichender Breite und Starke auf und muss nur mehr eingeebnet und auf einer Breite von 2,5 m
asphaltiert werden.

Abschnitt 2 — Gemeindeweg von der L8253 Richtung Gewerbegebiet, Ziegelofenstralle — weist
nicht die bendtigte Breite von 4,0 m inkl. Bankett auf und besitzt keinen ausreichenden Unterbau.
Der Weg muss somit um ca. 0,5 — 1,0 m verbreitert und der Unterbau entsprechend ertiichtigt
werden. Danach soll eine Asphaltierung auf einer Breite von 3,0 m erfolgen.

Das gegensténdliche Projekt wurde beim Land NO, Gruppe StraBe, Abteilung
Landesstralenplanung, zur Férderung eingereicht. Mit Schreiben ST3-R-98/090-2021 vom

13. Janner 2022 wurde die grundsatzliche Forderwirdigkeit nach den MalRgaben zur Férderung
von Radverkehrsanlagen in Niederdsterreich, Férderschiene B, bei einer Férderquote von 60 %
festgestellt. Eine definitive Forderzusage kann erst nach Unterfertigung und Retournierung der
beiliegenden Erklarung zur Erhaltung der geférderten Radverkehrsanlage erfolgen.

Eine Auflage fur die Auszahlung der Landesforderung sieht vor, dass der Abschnitt 1 als ,Geh- und
Radweg“ gemal § 52 lit. b Z 17a StVO 1960 und der Abschnitt 2 als ,Fahrradstral’e gemafl § 53
Abs. 1 Z 26 StVO 1960 ausgewiesen werden missen.

Die erforderlichen Erdbauarbeiten sollen durch den Bauhof der Stadtgemeine Zwettl-NO unter
Beiziehung von zusatzlich erforderlichen Erdbaugeraten (Bagger, Grader, Walzenzug) von
Unternehmen aus der Privatwirtschaft auf Regiebasis durchgefihrt werden.

Die Schotterlieferungen sollen im Zuge einer Direktvergabe gemaf § 46 Bundesvergabegesetz
2018 von der Fa. Ernst Renz Gesellschaft m.b.H., 3623 Elsenreith 54, gemal Billigstbieterangebot
vom 24. Februar 2022 (Preiseinholung und Angebotspriifung durch die NO Agrarbezirksbehérde
im Zuge der laufenden Guterwegeerhaltung) durchgefihrt werden.

Die Asphaltierungsarbeiten sollen im Zuge einer Direktvergabe gemal § 46 Bundesvergabegesetz
2018 von der Fa. Swietelsky AG, Rudmanns 142, 3910 Zwettl-NO, gemaR Billigstbieterangebot
vom 28. Februar 2022 (Preiseinholung und Angebotspriifung durch die NO Agrarbezirksbehérde
im Zuge der laufenden Guterwegeerhaltung) durchgefihrt werden.

Die Kosten flir die Umsetzung des Projektes belaufen sich laut Schatzung des Bauamtes auf

ca. € 75.000,00 inkl. USt.

Der Stadtrat beantragt, der Gemeinderat moge die Asphaltierung der gegenstandlichen Wege
inklusive der erforderlichen Erdbaumaflnahmen und Materiallieferungen mit geschatzten
Gesamtkosten von ca. € 75.000,00 inkl. USt. und die dazu erforderlichen Auftragsvergaben an die
billigstbietenden Firmen wie oben angefuhrt genehmigen.

Weiters wird beantragt, der Gemeinderat moge die Unterzeichnung der beiliegenden Erklarung zur
Erhaltung der geférderten Radverkehrsanlage, welche fur den Erhalt der Férderzusage durch die
Foérderstelle — Amt der NO Landesregierung, Gruppe StralRe, Abteilung Landesstralenplanung —
erforderlich ist, genehmigen.

Einstimmig genehmigt.
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20. Johann Zellhofer, Gerotten 5, Patrick Pachtrog und Sandra Zellhofer, Gerotten 5, und
Stefan Vogl, Gerotten 2; freiwillige Grundabtretung und kauflicher Erwerb,
Schenkungsannahme sowie Ubernahme und Widmung von Teilflichen im Bereich des
offentlichen Gutes Parz.Nr. 2045/3 der KG Gerotten (ZI. 612-5)

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 19. Marz 2019 (TOP 30.) wurden umfassende
Grundtransaktionen mit den Grundeigentimern Sandra Zellhofer, Patrick Pachtrog und Johann
Zellhofer im Bereich deren Liegenschaften in Gerotten genehmigt, die zwischenzeitlich auch im
Hauptteil umgesetzt wurden.

Nach der Herstellung einer Stlitzmauer entlang der Gemeindestralie Parz.Nr. 2045/3,

KG Gerotten, soll nun die Umsetzung des zweiten Teiles dieser Grundangelegenheit folgen.

Dazu war eine weitere Grenzverhandlung samt Erstellung eines Teilungsplanes erforderlich, die im
Auftrag der Gemeinde am 21. Marz 2022 stattfand.

Zwischenzeitlich liegt die Vermessungsurkunde (Vorausexemplar) der Dr. Déller Vermessung

ZT GmbH zu GZ. 13336/22 vor, welche die neue Grenzziehung am Fulde der neu errichteten
Stutzmauer und das Ausmalf der dauerhaften Inanspruchnahme von Privatgrund zeigt. Demnach
sind die als Trennstiicke Nr. ,1“ bis ,3“ bezeichneten Teilflachen im voraussichtlichen
Gesamtausmald von 108 m? in das 6ffentliche Gut der Stadtgemeinde Zwettl miteinzubeziehen.

Bei Trennstiick Nr. ,1“, das sind 73 m? von Parz.Nr. 1160/2 des Johann Zellhofer, Gerotten 5, und
bei Trennstlick Nr. ,3“ im Ausmaf von 2 m? von Parz.Nr. 87/1 der Sandra Zellhofer und des Patrick
Pachtrog, Gerotten 5, handelt es sich um Schenkungen an die Gemeinde, welche das erste bereits
abgewickelte Rechtsgeschaft kompensieren.

Die in der genannten Vermessungsurkunde als Trennstlck Nr. .2 ausgewiesene Teilflache
(voraussichtlich 33 m?) des Grundstlickes Nr. 87/4 des Herrn Stefan Vogl, Gerotten 2, ist hingegen
im Sinne einer anlasslich der Stitzmauererrichtung getroffenen Vorvereinbarung kauflich zu
erwerben, wobei anlasslich der Grenzverhandlung ein Kaufpreis von € 2,00/m? in Aussicht
genommen wurde. Uberdies sind von der Gemeinde die Kosten der Vermarkung, Vermessung,
Teilungsplanerstellung und der grundbticherlichen Durchfiihrung zu tragen.

Der Stadtrat beantragt, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO mdge unter

Zugrundelegung der endgtiltigen Vermessungsurkunde der Dr. Déller Vermessung ZT GmbH zu

GZ. 13336/22 beschlielRen,

a) die freiwillige Grundabtretung von Stefan Vogl (Trennstick Nr. ,2“) zum Preis von € 2,00/m?
sowie

b) die Schenkungen von Johann Zellhofer (Trennstlick Nr. ,1%) und Sandra Zellhofer und Patrick
Pachtrog (Trennstlick Nr. ,3%), welche eine wesentliche Geschaftsgrundlage fur den bereits
abgewickelten ersten Teil der Grundstiickstransaktion bildeten, anzunehmen und

c) die vorbezeichneten Trennstlicke Nr. ,1 bis ,3“ unter Einbeziehung in Parz.Nr. 2045/3 der
KG Gerotten in das o6ffentliche Gut der Stadtgemeinde Zwettl zu Gbernehmen und als
Gemeindestralle dem Gemeingebrauch zu widmen, wobei

d) die Eigentumstibertragung von der Stadtgemeinde Zwettl auf eigene Kosten zu veranlassen ist
und die Verbicherung in einem vereinfachten Verfahren nach den Sonderbestimmungen des
§ 15 ff angestrebt wird.

Einstimmig genehmigt.
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21. Manuela Broderbauer, Kleinmeinharts 3, Peter Fuchs, Kleinmeinharts 4, und Markus
Gundacker, Moidrams 48/2; freiwillige Grundabtretungen, Schenkungsannahme und
Grundtausch, Ubernahme und Widmung sowie Auflassung und Entwidmung von
Teilflachen im Bereich des offentlichen Gutes Parz.Nr. 653/1 und 654 der KG
Kleinmeinharts (ZI. 612-5)

Manuela Broderbauer, Kleinmeinharts 3, Peter Fuchs, Kleinmeinharts 4, und Markus Gundacker,
Moidrams 48/2, sind Eigentimer der Liegenschaften Kleinmeinharts 3, 4 und 16, entlang deren
nordlicher Liegenschaftsgrenzen das 6ffentliche Gut der Stadtgemeinde Zwettl, Parz.Nr. 653/1 und
654 der KG Kleinmeinharts verlauft.

Zwecks Arrondierung ihres Grundbesitzes, Herstellung rechtlich gesicherter Grundgrenzen und zur
Umsetzung von nach baurechtlichen Bestimmungen vorgeschriebenen Grundabtretungen wurde
eine umfassende Grenzvermessung beauftragt, welche am 28. Juni 2021 stattfand. Dazu liegt
zwischenzeitlich die Vermessungsurkunde der Dr. Déller Vermessung ZT GmbH vom

23. Marz 2022, GZ. 13066/21, vor.

Anlasslich dieser Grenzverhandlung wurden neben den sudlichen auch die nérdlichen
Grundgrenzen des o6ffentlichen Gutes Parz.Nr. 654 verhandelt und vermarkt, wobei sich die
Grundeigentimer Broderbauer (Trennstlick Nr. ,5%), Fuchs (Trennstiick Nr. ,,7%) und Gundacker
(Trennstlck Nr. ,11%) zu freiwilligen Grundabtretungen von insgesamt 114 m? bereit erklarten.
Gleichzeitig wurde mit den anwesenden Gemeindevertretern vorvereinbart, dass entbehrliche
Randflachen des o6ffentlichen Gutes den Grundanrainern Fuchs (Trennstick Nr. ,6%) und
Bréderbauer (Trennstlicke Nr. ,1“ und ,2“) tauschweise bzw. kostenlos Uiberlassen werden. Die
Herstellung der Grundbuchsordnung obliegt den genannten Grundeigentiimern.

Sohin wurde vorbehaltlich der Zustimmung durch den Gemeinderat ein die 6rtliche Situation
bereinigender wertgleicher Grundtausch bzw. die kostenlose Uberlassung von Teilflachen
vorvereinbart und der Grenzverlauf auf beiden Stral3enseiten so festgelegt, dass flir eine kinftige
Verbreiterung der Gemeindestrale vorgesorgt wurde. Fur die im Interesse der Allgemeinheit bzw.
der Gemeinde gelegene freiwillige Grundabtretung entstehen zusatzliche Vermessungskosten in
der Héhe von € 250,00 inkl. USt. und sind diese von der Stadtgemeinde Zwettl zu tragen.

In diesem Zusammenhang beantragt der Stadtrat, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO
mdge im Sinne der getroffenen Vorvereinbarung unter Zugrundelegung der Vermessungsurkunde
der Dr. Déller Vermessung ZT GmbH vom 23. Marz 2022 zu GZ 13104/21 beschlielen,

a) der freiwilligen Grundabtretung von Manuela Bréderbauer (Trennstlick Nr. ,5¢), Peter Fuchs
(Trennstlck Nr. ,7¢) und Markus Gundacker (Trennstlick Nr. ,11%) mit einem Flachenausmalf}
von 114 m? und deren Ubernahme in das 6ffentliche Gut sowie Widmung als Gemeindestrale
unter Einbeziehung in Parz.Nr. 654 zuzustimmen,

b) die beschriebene Uberlassung von Teilflachen des &ffentlichen Gutes an Manuela Bréderbauer
(Trennstlicke Nr. ,1“ und ,2%) und an Peter Fuchs (Trennstlick Nr. ,,6%) mit einer Gesamtflache
von 87 m? sowie deren Auflassung und Entwidmung aus dem Gemeingebrauch zu
genehmigen, weiters

c) dem sich daraus ergebenden wertgleichen Tausch zuzustimmen und die Schenkung von
Markus Gundacker anzunehmen, wobei

d) die Kosten der Vermarkung, Vermessung, Teilungsplanerstellung und der grundbicherlichen
Durchflihrung der Eigentumsanderungen, Kosten und Geblihren, welcher Art auch immer, von
den Gesuchstellern zu tragen sind. Die Gemeinde tragt lediglich die Kosten des
Zusatzaufwandes der Vermessung in Hohe von € 250,00 inkl. USt.

e) Die Eigentumslbertragung ist von den auftraggebenden Grundeigentiimern innerhalb von
sechs Monaten ab Beschlussmitteilung zu veranlassen.

Einstimmig genehmigt.
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22. Diverse Grundeigentiimer in Kleinmeinharts; freiwillige Grundabtretung, Grundtausch
und Schenkungen zur Verlequng und Neutrassierung, Auflassung und Entwidmung
sowie Ubernahme und Widmung des Gemeindeweges Parz.Nr. 655 in der
KG Kleinmeinharts (ZI. 612-5)

In Erganzung zu den im Jahr 2021 durchgefiihrten Erhaltungsmaflinahmen am Gemeindeweg
Parz.Nr. 655 der KG Kleinmeinharts wurde die Trasse eines Teilstlickes umgelegt und ist die
mittlerweile abgeschlossene Wegverlegung nun auch formell abzuwickeln.

Konkret wurde im Einvernehmen und mit aktiver Beteiligung der an den Weg angrenzenden
Grundeigentimer das o6ffentliche Gut Parz.Nr. 655 in einem Teilbereich von rund 190 m Lange,
welcher die landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke vormals durchschnitt, aufgelassen und
ersatzweise eine die Bewirtschaftung begtinstigende Wegtrasse von rund 300 m Lange hergestellt.

Mit den erforderlichen Vermessungsarbeiten wurde die Dr. Déller Vermessung ZT GmbH
beauftragt und es fand nun am 16. Mai 2022 die Grenzverhandlung samt einvernehmlicher
Vermarkung und Vermessung der neuen Grundgrenzen statt. Dabei wurde einerseits die
aufgelassene und derzeit im Katasterplan dargestellte Wegflache an die jeweiligen Grundanrainer
aufgeteilt. Andererseits wurde die neue schon bestehende Wegtrasse in einer Breite von rund

4,5 bis 5,5 m (geschotterter Weg samt beidseitigem Bankett) mit neuen Grundgrenzen definiert
und mit den Anschlusspunkten am Altbestand verbunden.

Das vorliegende Vorausexemplar der Vermessungsurkunde der Dr. Déller Vermessung ZT GmbH
vom 20. Mai 2022 zu GZ. 13408/22 zeigt die mit der Verlegung des offentlichen Gutes

Parz.Nr. 655 in der KG Kleinmeinharts verbundenen Eigentumsanderungen wie folgt:

Auflassung, Abschreibung und Ubereignung an die Grundanrainer:

Die als Trennstiicke Nr. ,1“ bis ,9“ sowie ,12“ und ,13“ bezeichneten Teilflachen mit einer
voraussichtlichen Gesamtflache von rund 674 m? werden entwidmet den Grundanrainern
Uberlassen.

Ubernahme, Zuschreibung und Ubereignung aus den Anrainergrundstiicken:

Die als Trennstiicke Nr. ,10%, ,11¢, ,14“, ,21“ bis ,26“ sowie ,29“ bis ,36" bezeichneten Teilflachen
mit einer voraussichtlichen Gesamtflache von rund 1.581 m? werden gewidmet und in das
offentliche Gut der Stadtgemeinde Zwettl Gbereignet.

Der Stadtrat beantragt, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO mdoge die in Kooperation
der Stadtgemeinde Zwettl mit der drtlichen Interessensgemeinschaft der Grundeigentimer,
vertreten durch Herrn Johann Weichselbaum, Kleinmeinharts 5, durchgefiihrte Verlegung des
offentlichen Gutes Parz.Nr. 655 und die damit zusammenhangenden Grundiberlassungen in der
KG Kleinmeinharts unter Zugrundelegung der endgiiltigen Fassung der Vermessungsurkunde der
Dr. Déller Vermessung ZT GmbH zu GZ. 13408/22 zu folgenden Bedingungen genehmigen und
beschlielen:

a) Die Grundiiberlassungen zwischen der Stadtgemeinde Zwettl-NO und den betroffenen
Grundanrainern erfolgen wechselseitig entschadigungslos als wertgleicher Tausch, als
freiwillige Abtretungen und Schenkungen, sodass fir die Grundibereignungen kein Geld flie3t.

b) Die Stadtgemeinde Zwettl nimmt die damit verbundenen Schenkungen an.

c) Die ehemalige Wegtrasse (Trennstiicke Nr. ,1“ bis ,9" sowie ,,12“ und ,13“) wird formell als
GemeindestralRe aufgelassen und dem Gemeingebrauch entwidmet.

d) Die neue Wegtrasse (Trennsticke Nr. ,10%, ,11% ,14% ,21“ bis ,26“ sowie ,29“ bis ,36“) wird
unter Einbeziehung in das 6ffentliche Gut Parz.Nr. 655 der KG Kleinmeinharts ibernommen
und als Gemeindestralle dem o&ffentlichen Verkehr gewidmet.

e) Die Herstellung der Grundbuchsordnung fiir die bereits fertiggestellte Weganlage obliegt der
Gemeinde, wobei diese in einem vereinfachten Verfahren nach den Sonderbestimmungen des
§ 15 Liegenschaftsteilungsgesetz erfolgen soll.

f) Alle mit den beschriebenen Eigentumsanderungen, mit der Erstellung eines Teilungsplanes und
mit der grundbticherlichen Durchflihrung verbundenen Kosten, Gebihren und Abgaben,
welcher Art auch immer, werden von der Gemeinde getragen.

Einstimmig genehmigt.
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23. Korrektion des Rothbaches in der KG Kleinotten; schenkungsweise Uberlassung und
Annahme von Schenkungen, Auflassung und Entwidmung sowie Ubernahme und
Widmung von offentlichem Gut im Bereich von Parz.Nr. 1926/3 und 1926/4, Herstellung
der Grundbuchsordnung (ZI. 612-5,639-1)

Ausgeldst durch das angrenzende Zusammenlegungsverfahren “Kleinotten” erfolgte seitens des
Amtes der NO Landesregierung die Vermarkung und Vermessung eines Rothbach-Teilabschnittes
in der KG Kleinotten, wodurch zwischen dem &ffentlichen Wassergut der Republik Osterreich
einerseits und den an den Rothbach angrenzenden Grundstlicken andererseits rechtlich
gesicherte Grenzen hergestellt wurden.

Der diesbeziigliche Vorabzug des Teilungsplanes zu GZ 70519 des Amtes der NO
Landesregierung vom 6. Dezember 2021 wurde der Gemeinde mit Schreiben vom

10. Janner 2022 Gbermittelt, da die Gemeinde selbst als Grundeigentimerin betroffen ist und auch
ersucht wurde, bei der Einholung der Zustimmungserklarungen zu den Endabrechnungen mit den
ortlichen Grundeigentiimern behilflich zu sein. Mittlerweile wurde von samtlichen
Grundeigentimern den planlich dargestellten und entschadigungslosen Zu- und Abschreibungen
zugestimmt.

Auch das 6ffentliche Gut der Stadtgemeinde Zwettl-NO, Parz.Nr. 1926/3 und 1926/4, EZ 122,

KG Kleinotten, ist durch Zu- und Abschreibungen von geringfligigen Teilflachen betroffen. Die als
Trennstlcke Nr. 6% ,11“ und ,12* dargestellten Teilflachen sollen als Gemeindestralle
aufgelassen, entwidmet und entschadigungslos an die Republik Osterreich tibereignet werden. Die
Grundstiicke Nr. 1926/3 und 1926/4 verbleiben bei gleichbleibender Widmung im &ffentlichen Gut
der Stadtgemeinde Zwettl.

Im Gegenzug werden die als Trennstticke Nr. ,7* bis ,,10“ und ,13“ bezeichneten Teilflachen
tausch- und schenkungsweise in das 6ffentliche Gut der Stadtgemeinde Zwettl tbernommen und
als Gemeindestralle gewidmet.

Damit werden dem &ffentlichen Gut der Stadtgemeinde Zwettl rund 19 m?2 unentgeltlich
zugeschrieben und voraussichtlich 1 m? unentgeltlich aus dem 6ffentlichen Gut der Gemeinde
abgeschrieben.

In diesem Zusammenhang beantragt der Stadtrat, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO

moége unter Zugrundelegung der endgiiltigen Vermessungsurkunde des Amtes der NO

Landesregierung zu GZ 70519

a) die unentgeltliche Zuschreibung der Trennstiicke Nr. ,7¢ bis ,10“ und ,13“, deren Ubernahme in
das o6ffentliche Gut der Stadtgemeinde Zwettl sowie die Widmung als Gemeindestralle, weiters

b) die unentgeltliche Abschreibung der Trennstiicke Nr. ,6% ,11* und ,12“ aus dem 6&ffentlichen
Gut, deren Entwidmung als Verkehrsflache und die Eigentumsibertragung an die in der
Vermessungsurkunde ausgewiesenen neuen Eigentimer genehmigen,

c) den faktischen schenkungsweisen Uberlassungen und der Annahme von Schenkungen
zustimmen und

d) erklaren, dass gegen eine Verblcherung nach § 15 ff des Liegenschaftsteilungsgesetzes kein
Einwand besteht, wobei sdmtliche Veranlassungen und mit der Herstellung der
Grundbuchsordnung verbundenen Kosten vom Land NO getroffen bzw. getragen werden.

Einstimmig genehmigt.
24. Martin und Romana Weber, Oberstrahlbach 26; freiwillige Grundabtretung und

Grundtausch, Auflassung und Entwidmung von offentlichem Gut Parz.Nr. 5296/3
(Teilflachen) der KG Oberstrahlbach (ZI. 612-5)

Anlasslich einer von Herrn und Frau Martin und Romana Weber, Oberstrahlbach 26, beauftragten
Grenzverhandlung und -vermessung wurden einerseits im anlassgebenden Hintausbereich die
Grenzen zum o6ffentlichen Gut definiert und andererseits die Vermessung auf den Gesamtbereich
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der Liegenschaft ausgedehnt, woraus ein Grundtausch resultiert, welcher der Genehmigung durch
den Gemeinderat bedarf.

Im Osten der Liegenschaft Oberstrahlbach 26 verlauft das 6ffentliche Gut Parz.Nr. 5296/3 der

KG Oberstrahlbach, welches im Zufahrtsbereich bis an die Hausmauer heranreicht und fir die
Allgemeinheit entbehrlich ist. Ansonsten befindet sich entlang der westlichen Weggrenze ein
Mauerbestand, welcher eine Grundabtretung und kulnftige strallenbauliche MalRnahmen
erschweren. Entlang der dstlichen Wegseite besteht die Moglichkeit einer freiwilligen
Grundabtretung der Ehegatten Weber von ihrem als ,Gfrei“ gewidmeten Grundstiick Nr. 4188.
Sohin wurde anlasslich der Grenzverhandlung und -vermessung am 8. Marz 2022 unter
Vorwegnahme eines wertgleichen Tausches eine durchgehende Wegbreite des 6ffentlichen Gutes
von sechs Metern vermarkt, sodass in diesem Bereich die Grenze der fertiggestellten
Stralienanlage gesichert ist und auch kinftige strallenbauliche MalRnahmen erleichtert werden.

Das Vermessungsergebnis und die daraus resultierenden Eigentumsanderungen sind in einem
zwischenzeitlich vorliegenden Vorausexemplar der Vermessungsurkunde der Dr. Doller
Vermessung ZT GmbH, Zwettl, zu GZ. 13330/22 planlich dargestellt. Demnach soll dem
offentlichen Gut Parz.Nr. 5296/3 das Trennstulck ,2“ mit einer voraussichtlichen Flache von 44 m?
zugeschrieben und dem Grundstiick Nr. Bfl. 28/2 der Ehegatten Weber tauschweise die als
Trennstlck , 1 bezeichnete und voraussichtlich 51 m? grof3e Teilflache des offentlichen Gutes
Uberlassen werden.

In diesem Zusammenhang wird im Sinne der anlasslich der Grenzverhandlung getroffenen
Vorvereinbarung vom Stadtrat beantragt, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO mdge
beschliellen,

a) dem wertgleichen Tausch mit Martin und Romana Weber, Oberstrahlbach 26, unter
Zugrundelegung der endgtiltigen Fassung der Vermessungsurkunde der Dr. Déller Vermessung
ZT GmbH zu GZ 13330/22 zuzustimmen,

b) die darin als Trennstiick ,1“ bezeichnete Teilflache des Grundstiickes Nr. 5296/3 als
GemeindestralRe aufzulassen, aus dem o6ffentlichen Gut auszuscheiden und zu entwidmen und

c) gleichzeitig die darin als Trennstlck ,2“ bezeichnete Teilflache unter Einbeziehung in
Parz.Nr. 5296/3, als Gemeindestralie in das oOffentliche Gut der Stadtgemeinde Zwettl zu
Ubernehmen und damit dem Gemeingebrauch zu widmen,

d) zu erklaren, dass gegen eine Verblcherung nach den vereinfachten Bestimmungen der §§ 15 ff
des Liegenschaftsteilungsgesetzes kein Einwand besteht, wobei

e) samtliche Kosten der Vermarkung, Vermessung, Teilungsplanerstellung und der
grundbicherlichen Durchfiihrung der Eigentumsanderungen, Kosten und Gebuhren, welcher
Art auch immer, von den Grundeigentimern Weber zu tragen sind.

Einstimmig genehmigt.
25. Martin Weixelbraun, Krems, Wolfsgraben 54/13; freiwillige Grundabtretung, Annahme

der Schenkung, Ubernahme und Widmung von Teilflichen im Bereich des offentlichen
Gutes Parz.Nr. 5297/2 der KG Oberstrahlbach (ZI. 612-5)

Anlasslich einer beabsichtigten Liegenschafts-TeilverauRerung des Herrn Rupert Koller,
Oberstrahlbach 84, fand am 2. Mai 2022 in Oberstrahlbach eine Grenzverhandlung statt, bei
welcher auch der Grenzverlauf zum 6ffentlichen Gut der Stadtgemeinde Zwettl neu definiert wurde.
Konkret wurden die Grenzen entlang des asphaltierten Weges Parz.Nr. 5297/2 neu vermarkt und
dabei der bestehende Verlauf des Asphaltrandes samt Bankett berticksichtigt.

Das Vermessungsergebnis ist in dem am 30. Mai 2022 eingelangten Vorausexemplar der
Vermessungsurkunde der Dr. Déller Vermessung ZT GmbH zu GZ. 13367/22 dargestellt und zeigt
die Trennstlcke Nr. ,1% bis ,3“ mit einer voraussichtlichen Gesamtflache von 13 m2.
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Der klnftige Eigentimer Martin Weixelbraun erklarte sich bereit, diese Teilflachen freiwillig und
entschadigungslos von seinem neu figurierten Grundstlick Nr. 5202 (bisher Parz.Nr. 23/2, 5197
und 5202) in der KG Oberstrahlbach an das offentliche Gut der Stadtgemeinde Zwettl abzutreten.
Die durch den zusatzlichen Vermessungsaufwand entstandenen Kosten von € 100,00 inkl. USt.
sind von der Gemeinde zu tragen. Die Herstellung der Grundbuchsordnung obliegt der
abtretenden Partei.

Der Stadtrat beantragt, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO mége unter
Zugrundelegung der endgtiltigen Vermessungsurkunde zu GZ. 13367/22 beschliel3en, die
kostenlose Grundabtretung von Herrn Martin Weixelbraun, Krems, Wolfsgraben 54/13, bzw. auch
von allfalligen Miteigentimern als Schenkung anzunehmen und die als Trennsttcke Nr. ,1“ bis ,, 3"
bezeichneten Teilflachen unter Einbeziehung in das Grundstlick Parz.Nr. 5297/2 der KG
Oberstrahlbach als Gemeindestralie in das offentliche Gut der Stadtgemeinde Zwettl-NO zu
ubernehmen und dem Gemeingebrauch zu widmen.

Einstimmig genehmigt.
26. Waldviertler Sonderkulturenverein, 3533 Oberwaltenreith 10; Ansuchen um Grundtausch

und Trassenverleqgung des offentlichen Gutes Parz.Nr. 1585/3, Bereich WALDLAND,
KG Eschabruck; Grundsatzbeschluss (Zl. 612-5)

Der Waldviertler Sonderkulturenverein, ZVR 034734293, 3533 Oberwaltenreith 10, strebt im
Bereich WALDLAND die Neutrassierung und Verlegung der Gemeindestral3e Parz.Nr. 1585/3 in
Oberwaltenreith, KG Eschabruck, an.

Gemeinsam mit der Stadtgemeinde Zwettl und der SWIETELSKY AG wurde das Projekt
,Guterweg WALDLAND Ost* entwickelt, welches vom Waldviertler Sonderkulturenverein
gemeinsam mit inrem Tauschansuchen vom 19. Mai 2022, eingelangt am 23. Mai, vorgelegt
wurde.

In diesem Ansuchen um Flachentausch wird ausgefihrt:

Wie aus den beiliegenden Unterlagen ersichtlich ist, soll die Gemeindestralle auf dem Gst 1585/3,
KG Eschabruck (24310) verlegt werden. Der derzeitige Stral3enverlauf durchquert das
Betriebsareal von Waldland. Mit dieser Verlegung soll der Standort aufgewertet und die
Planbarkeit fiir die betriebliche Weiterentwicklung verbessert werden. Zudem sollen die
Grundbesitzer der anschlieRenden Liegenschaften ihre Grundstiicke einfacher und ohne
Einschrénkung durch etwaigen Betriebsverkehr erreichen kénnen.

Fiir den neuen Stral3enverlauf ist eine Fldche von ca. 4.000 m? erforderlich, wovon in etwa

1.200 m? asphaltiert werden sollen. Das bestehende 6éffentliche Gut hat ein Ausmal von

ca. 3.000 m2 Der Waldviertler Sonderkulturenverein als Besitze (sic.) des Grundstlickes 1620 und
1611 (vormals 1621) ist bereit, den Grundtausch im wertgleichen Verfahren durchzufiihren.

Die Kosten fiir die Planungsarbeiten, notwendigen Anschiittungen, erforderlichen
Vermessungsarbeiten und grundblicherlichen Eintragungen werden vom Waldviertler
Sonderkulturenverein (ibernommen.

Fir die Stadtgemeinde Zwettl bleiben somit nur noch die Kosten fiir die Planie- und
Asphaltierungsarbeiten. Diese Kosten wiirden bei einer Sanierung der bestehenden Stral3e,
welche in absehbarer Zeit erforderlich sein wird, auch anfallen.

Die Fertigstellung der Stral3e ist im Jahr 2024 geplant.

Der Waldviertler Sonderkulturenverein sucht hiermit um den beschriebenen und projektierten
Fléchentausch an.*

Das erst am 23. Mai eingelangte Ansuchen befindet sich derzeit in Prifung, wozu dazu vorerst
folgende Feststellungen getroffen werden kénnen:

Der beantragten StralRenverlegung kann grundsatzlich entsprochen werden, soferne der
Stadtgemeinde Zwettl dadurch keine einmaligen und keine zusatzlichen laufenden Kosten
entstehen. Die vom Waldviertler Sonderkulturenverein angestrebte ganzliche Ubernahme der
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Planie- und Asphaltierungsarbeiten durch die Gemeinde entbehrt jeder Grundlage, bzw. war dies
bislang nicht Gegenstand von Gesprachen.

Besonders muss auf die mit Beschluss des Stadtrates vom 30. Juli 2019 beauftragten
Strallenbauarbeiten zur Herstellung einer neuen WALDLAND-Zufahrt mit einer Vergabesumme
von € 52.765,62 inkl. USt. verwiesen werden, wodurch ein Teil der nun aufzulassenden Stral3e
neuwertig in das Eigentum des Gesuchstellers Gbergeht. Der tatsachliche Sanierungsbedarf auf
der restlichen Alttrasse sowie die Erfordernisse hinsichtlich des Bestandes von privaten,
genossenschaftlichen und 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen wird derzeit ermittelt.

Bei Vorliegen der vollstandigen Prifungsergebnisse werden diese mit dem Waldviertler
Sonderkulturenverein abgestimmt und Gesprache zur Vereinbarung realistischer Bedingungen fur
den Grundtausch und die Kostentragung fur die Stralenverlegung geflihrt.

Der diesbezugliche Sachverhalt wird bis zur Beschlussfassung erganzt und mit einem
entsprechenden Antrag an den Gemeinderat versehen.

Stadtrat Gerald Knédistorfer berichtet, dass das Ansuchen des Waldviertler
Sonderkulturenvereins und das Projekt der Wegverlegung am 21. Juni 2022 mit
Vereinsvertretern eingehend erortert wurde. Die Projektrealisierung soll die gedeihliche
Weiterentwicklung von WALDLAND ermdglichen, wobei von den Vereinsvertretern auch auf
die touristische Relevanz hingewiesen wurde.

Derzeit steht noch die Klarung der Méglichkeit dieser Projektrealisierung im Wege eines
geférderten Giiterwegeprojektes aus, sodass wesentliche Teile der Beschlussfassung zu
friih erscheinen.

Es besteht jedoch der libereinstimmende Wille zwischen Vereins- und Gemeindevertretern,
dass das Projekt gemeinsam umgesetzt werden soll, wobei der Verein die erforderlichen
Grundflachen zur Verfiigung stellt und die Stadtgemeinde Zwettl als Bauwerber im
straBenrechtlichen Bewilligungsverfahren auftritt, welches jedenfalls weitergefiihrt werden
soll.

Stadtrat Gerald Knédistorfer beantragt daher, der Gemeinderat mége die beantragte
Wegverlegung und den Grundtausch mit der MaBgabe grundsétzlich genehmigen, dass die
Festlegung der Tauschbedingungen und einer allfalligen Kostenbeteiligung durch die
Gemeinde einem gesonderten Beschluss des Gemeinderates vorbehalten ist.

Der Antrag wird bei drei Stimmenthaltungen (Griine) mehrheitlich genehmigt.

27. Herbert Gruber, Unterrabenthan 11; kiufliche Uberlassung, Auflassung und
Entwidmung von 6ffentlichem Gut Parz.Nr. 1314/4 (Teilfliche) der KG Unterrabenthan

(Zl. 612-5)

Im Bereich der dem Herbert Gruber gehorigen Liegenschaft Unterrabenthan 11 verlauft das
offentliche Gut Parz.Nr. 1296 der KG Unterrabenthan, wovon eine nach baurechtlichen
Bestimmungen erforderliche Grundabtretung an das 6ffentliche Gut der Gemeinde zu vollziehen
war. Aus diesem Anlass und um rechtlich gesicherte Grenzen herzustellen, erfolgte am

18. Oktober 2021 eine Grenzverhandlung und —vermessung. In diesem Zuge hat Herbert Gruber
den Wunsch geaulert, einen in sein Grundstlck Nr. 25/2 zungenférmig hineinreichenden Teil des
offentlichen Gutes Parz.Nr. 1314/4 mit zu vermessen und zu erwerben.

Dazu liegt zwischenzeitlich die Vermessungsurkunde der Dr. Déller Vermessung ZT GmbH vom
5. April 2022, GZ. 13197/21, vor und Herbert Gruber ersucht unter Bezugnahme darauf mit
Schreiben vom 10. Mai 2022 um kaufliche Uberlassung einer Teilflache des éffentlichen Gutes.
Die in der Vermessungsurkunde als Trennstlck Nr. ,2“ bezeichnete Teilflache weist eine
voraussichtliche Flache von 75 m? auf. Dieses Trennstulck ist im Flachenwidmungsplan als
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,Bauland Agrargebiet* gewidmet und stellt in der Natur eine Wiesenflache dar, welche schon
derzeit von Herrn Gruber mitbewirtschaftet wird.

Der Gesuchsteller erklart sich bereit, alle anfallenden Kosten zu tragen und bietet einen Kaufpreis
von € 10,00 je Quadratmeter an.

Dazu wird festgestellt:

Es ist richtig, dass diese Flache derzeit als Verkehrsflache nicht genutzt wird und auch kinftig als
solche nicht erforderlich ist, zumal diese unférmig in die Liegenschaft des Herrn Gruber
hineinreicht. Die kaufgegenstandliche Flache ist daher flr die Allgemeinheit entbehrlich, da ein
Verkehrsbedurfnis fir diese Flache tatsachlich nicht gegeben ist. Vom Kaufer ware zu erklaren,
dass allfallige private, genossenschaftliche oder 6ffentliche Ver- und Entsorgungsleitungen — auch
solche, die derzeit nicht bekannt sind — im Bestand gesichert sind. Die ganzliche Kostentragung
liegt bei den Gesuchstellern.

Hinsichtlich des angebotenen Kaufpreises wird berichtet, dass vom Gemeinderat in seiner Sitzung
am 29. September 2015 bei einem ahnlich gelagerten Kaufansuchen im Nachbarort Gradnitz einen
Kaufpreis von € 12,00 je Quadratmeter festgelegt wurde.

In diesem Zusammenhang beantragt der Stadtrat, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO

madge beschliellen,

a) dem Ansuchen von Herbert Gruber, Unterrabenthan 11, um kaufliche Uberlassung einer
voraussichtlich 75 m? groRen Teilflache des offentlichen Gutes Parz.Nr. 1314/4 der
KG Unterrabenthan zuzustimmen,

b) den Kaufpreis flir die im Bauland gelegene Flache in ortstblicher Héhe mit € 10,00 m?
festzulegen

c) und auf Basis des von der Dr. Déller Vermessung ZT GmbH zu GZ. 13197/21 erstellten
Vermessungsplanes die Auflassung und formelle Ausscheidung des kaufgegenstandlichen
Trennstlickes Nr. ,2“ aus dem 6ffentlichen Gut Parz.Nr. 1314/4 und damit die Entwidmung aus
dem Gemeingebrauch zu genehmigen,

d) wobei samtliche Kosten fir die Vermarkung, Vermessung und Erstellung der
Vermessungsurkunde, die Kosten der Herstellung der Grundbuchsordnung, Abgaben und
Gebuhren, welcher Art auch immer — mit Ausnahme einer allenfalls zu entrichtenden
Immobilienertragssteuer — von den Gesuchstellern zu tragen sind.

e) Der Kaufer hat weiters zu gewahrleisten, dass allenfalls auf dem Kaufgegenstand befindliche
private, genossenschaftliche und 6ffentliche Einbauten (Strom, Beleuchtung, Kanal, Wasser
u.a.) und darauf lastende Rechte Dritter — auch solche, die derzeit nicht bekannt sind —
weiterhin mit allen Rechten und Pflichten belassen werden und von ihnen auch kiinftig geduldet
werden.

f) Der Kaufvertrag ist innerhalb von sechs Monaten ab Beschlussmitteilung vorzulegen bzw. die
Eigentumsubertragung im vereinfachten Verfahren nach dem Liegenschaftsteilungsgesetz, zu
welchem der Gemeinderat seine ausdrickliche Zustimmung erteilt, zu veranlassen.

Einstimmig genehmigt.
28. Markus Koppensteiner, Uttissenbach 4/1; freiwillige Grundabtretung und Annahme einer

Schenkung, Ubernahme und Widmung einer Teilfliche des 6ffentlichen Gutes Parz.Nr.
1407/6 der KG Uttissenbach (ZI. 612-5)

Am 19. April 2022 fand in Uttissenbach eine Grenzverhandlung zur Schaffung eines Bauplatzes
auf Grundstiick Nr. 76/1 und 76/2 (Josef und Elisabeth Kampf) bzw. 76/1 NEU (klnftig Markus
Koppensteiner) statt. Mangels einer zum Zeitpunkt der Grundteilung bestehenden
Grundabtretungsverpflichtung (laufendes Widmungsverfahren) nach baurechtlichen
Bestimmungen erklarte sich der kinftige Grundeigentiimer und Bauwerber Herr Markus
Koppensteiner, Uttissenbach 4/1, zu einer vorweggenommenen freiwilligen, entschadigungslosen
Grundabtretung auf die Lange seines neuen Baugrundstlickes Nr. 76/1 bereit, sodass die
vorbeifihrende Verkehrsflache geringfligig verbreitert wird.
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Gemal dem zwischenzeitlich vorliegenden Vorabzug der Vermessungsurkunde der Dr. Doller
Vermessung ZT GmbH, Zwettl, GZ. 13382/22 vom 1. Juni 2022, handelt es sich um die als
Trennstlcke , 1 und ,2“ ausgewiesenen Teilflachen mit einem voraussichtlichen Flachenausmalf}
von 32 m2.

Der Stadtrat beantragt, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO mége unter
Zugrundelegung der endgiiltigen Vermessungsurkunde zu GZ. 13382/22 beschlie3en, die
kostenlose Grundabtretung von Herrn Markus Koppensteiner bzw. auch allfalliger Miteigentimer
als Schenkung anzunehmen und die genannten Teilflachen unter Einbeziehung in das Grundstiick
Parz.Nr. 1407/6 der KG Uttissenbach als Gemeindestralde in das offentliche Gut der
Stadtgemeinde Zwettl-NO zu (ibernehmen und dem Gemeingebrauch zu widmen, wobei sédmtliche
Kosten der Vermarkung, Vermessung, Teilungsplanerstellung und der Herstellung der
Grundbuchsordnung, Kosten und Gebtihren, welcher Art auch immer, von der abtretenden Partei
zu tragen sind.

Einstimmig genehmigt.
29. Lisa Maria Ottendorfer und Manuel Klopf, Albern 13, Gro Gerungs; kaufliche

Uberlassung, Auflassung und Entwidmung von &ffentlichem Gut Parz.Nr. 2308/1
(Teilfliche) der KG Zwettl Stadt (ZI. 612-5)

Im Bereich der Liegenschaft Galgenbergstrale 8, welche derzeit saniert, umgebaut und zu einem
Hauptwohnsitz ausgebaut wird, verlauft das 6ffentliche Gut Parz.Nr. 2308/1 der KG Zwettl Stadt
bis an den Gebaudebestand heran.

Anlasslich der am 23. Marz 2022 stattgefundenen Grenzverhandlung und —vermessung wurde
zwischen den Grundeigentimern und dem anwesenden Gemeindevertreter ein neuer
Grenzverlauf definiert, welcher in einem Vorausexemplar der Vermessungsurkunde der Dr. Déller
Vermessung ZT GmbH vom 25. April 2022 zu GZ. 13356/22 dargestellt ist.

Mit Schreiben vom 25. April 2022 ersuchen die Eigentimer der Liegenschaft Galgenbergstrale 8,
Lisa Maria Ottendorfer und Manuel Klopf, derzeit wohnhaft in Albern 13, Grof3 Gerungs, um
kaufliche Uberlassung einer ihnrem Haus vorgelagerten ca. 13 m? groRen Teilflache des
offentlichen Gutes Parz.Nr. 2308/1 der KG Zwettl Stadt. Begriindend fiihren sie an, dass in einem
Teilbereich ihrer Liegenschaft der Stiegenaufgang sowie ein gartnerisch gestalteter Vorgarten
(Béschung) auf offentlichem Gut vorgelagert sind. Dieser solle nach Verlegung des
Hauseinganges umgestaltet werden und auch weiterhin der bestehende Héhenunterschied zum
Gehsteigniveau mit einer Einfriedungsmauer bzw. Béschung ausgeglichen werden. Diese Flache
wird derzeit als Verkehrsflache nicht genutzt und ist auch kiinftig fir Verkehrszwecke nicht nutzbar.
Die Gesuchsteller erklaren sich bereit, alle anfallenden Kosten zu tragen und bieten einen
Kaufpreis von € 60,00 je Quadratmeter an.

Dazu wird festgestellt:

Es ist richtig, dass diese Flache derzeit als Verkehrsflache nicht genutzt wird und auch kinftig als
solche nicht nutzbar ist, zumal diese an den Nachbarsgarten angrenzt und dem Ausgleich des
Niveauunterschiedes dient. Die kaufgegenstandliche Flache ist daher flr die Allgemeinheit
entbehrlich, da ein Verkehrsbedurfnis fir diese Flache tatsachlich nicht gegeben ist. Es liegt daher
auch im Interesse der Gemeinde, eine Grenzbereinigung herbeizuflihren. Weiters ist von den
Kaufern zu erklaren, dass allfallige private oder 6ffentliche Ver- und Entsorgungsleitungen — auch
solche, die derzeit nicht bekannt sind — im Bestand gesichert sind. Die ganzliche Kostentragung
liegt bei den Gesuchstellern.

Hinsichtlich des angebotenen Kaufpreises wird berichtet, dass vom Gemeinderat in seiner Sitzung
am 27. September 2016 bei einem ahnlich gelagerten Kaufansuchen in der Feldgasse ein
Kaufpreis von € 60,00 je Quadratmeter festgelegt wurde.
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In diesem Zusammenhang beantragt der Stadtrat, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO

maoge beschliellen,

a) dem Ansuchen von Lisa Maria Ottendorfer und Manuel Klopf, derzeit wohnhaft in Albern 13,
GroR Gerungs, um kaufliche Uberlassung einer voraussichtlich 13 m? groRen Teilflache des
offentlichen Gutes Parz.Nr. 2308/1 der KG Zwettl Stadt zuzustimmen,

b) den Kaufpreis mit € 60,00 m? festzulegen

¢) und auf Basis des von der Dr. Déller Vermessung ZT GmbH zu GZ. 13356/22 vorzulegenden
endgultigen Vermessungsplanes die Auflassung und formelle Ausscheidung des
kaufgegenstandlichen Trennstiickes (im Planentwurf als Trennstilick , 1 bezeichnet) von
Parz.Nr. 2308/1 aus dem 6ffentlichen Gut und damit die Entwidmung aus dem
Gemeingebrauch zu genehmigen,

d) wobei samtliche Kosten flir die Vermarkung, Vermessung und Erstellung der
Vermessungsurkunde, die Kosten der Herstellung der Grundbuchsordnung, Abgaben und
Gebuhren, welcher Art auch immer — mit Ausnahme einer allenfalls zu entrichtenden
Immobilienertragssteuer — von den Gesuchstellern zu tragen sind.

e) Die Gesuchsteller haben weiters zu gewahrleisten, dass allenfalls auf dem Kaufgegenstand
befindliche private und 6ffentliche Einbauten (Strom, Beleuchtung, Kanal, Wasser u.a.) und
darauf lastende Rechte Dritter — auch solche, die derzeit nicht bekannt sind — weiterhin mit allen
Rechten und Pflichten belassen werden und von ihnen auch kiinftig geduldet werden.

f) Der Kaufvertrag ist innerhalb von sechs Monaten ab Beschlussmitteilung vorzulegen bzw. die
Eigentumsubertragung im vereinfachten Verfahren nach dem Liegenschaftsteilungsgesetz, zu
welchem der Gemeinderat seine ausdrickliche Zustimmung erteilt, zu veranlassen.

Einstimmig genehmigt.
30. Ji Shengwei, Zwettl, Parkgasse 4, und Liu Yutong, 6020 Innsbruck, Schiitzenstrafle

46G/9/56; kiufliche Uberlassung, Auflassung und Entwidmung von &ffentlichem Gut
Parz.Nr. 2316/8 (Teilfliche) der KG Zwettl Stadt (ZI. 612-5)

Im Bereich der Liegenschaften Parkgasse 3 und 4 verlauft das offentliche Gut Parz.Nr. 2316/8 der
KG Zwettl Stadt bis an die Hausmauer reichend. Im Zuge eines Bauvorhabens und einer
beabsichtigten Betriebsgriindung wurde von den Eigentimern Ji Shengwei, Zwettl, Parkgasse 4,
und Liu Yutong, 6020 Innsbruck, SchitzenstralRe 46G/9/56, eine Grundstlcksvermessung
veranlasst, die am 23. Marz 2022 stattfand. In diesem Zuge wurde der Wunsch geaulert, einen
Teil des offentlichen Gutes Parz.Nr. 2316/8 mit zu vermessen und zu erwerben.

Dazu liegt zwischenzeitlich ein Ansuchen vom 24. Mai 2022 um kéaufliche Uberlassung der in der
Vermessungsurkunde (Vorausexemplar) der Dr. Déller Vermessung ZT GmbH vom 13. Mai 2022,
GZ. 13344/22, als Trennstick Nr. ,1“ bezeichneten Teilflache des 6ffentlichen Gutes Parz.Nr.
2316/8 der KG Zwettl Stadt vor. Die Gesuchsteller erklaren sich darin bereit, alle anfallenden
Kosten zu tragen und bieten fur die voraussichtlich 21 m? groRe Teilflache einen Kaufpreis von

€ 50,00 je Quadratmeter an.

Dazu wird festgestellt:

Bei der kaufgegenstandlichen Flache handelt es sich um eine den Liegenschaften Parkgasse 3
und 4 vorgelagerte Flache, die fir Verkehrszwecke nicht erforderlich und somit fir die
Allgemeinheit entbehrlich erscheint. Mit der einvernehmlich definierten kiinftigen Grundgrenze
wurde eine sinnvolle — auch den Vorstellungen der Gemeinde entsprechende — Linienflihrung
gefunden. Von den Kaufern ware zu erklaren, dass allfallige private oder 6ffentliche Ver- und
Entsorgungsleitungen — auch solche, die derzeit nicht bekannt sind — im Bestand gesichert sind.
Die ganzliche Kostentragung liegt bei den Gesuchstellern.

Hinsichtlich des angebotenen Kaufpreises wird berichtet, dass vom Gemeinderat in seiner Sitzung
am 21. Marz 2013 bei einem ahnlich gelagerten Kaufansuchen im Bereich der Propsteigasse ein
Kaufpreis von € 100,00 je Quadratmeter festgelegt wurde.
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In diesem Zusammenhang beantragt der Stadtrat, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO
maoge unter Zugrundelegung der endgiltigen Fassung der Vermessungsurkunde der Dr. Ddller
Vermessung ZT GmbH zu GZ. 13344/22 beschlielRen,

a) dem Ansuchen von Ji Shengwei, Zwettl, Parkgasse 4, und Liu Yutong, 6020 Innsbruck,
Schiitzenstrae 46G/9/56, um kaufliche Uberlassung einer voraussichtlich 21 m? groRen
Teilflache des offentlichen Gutes Parz.Nr. 2316/8 der KG Zwettl Stadt zuzustimmen,

b) den Kaufpreis in ortstblicher Hohe mit € 100,00 m? festzulegen,

c) der Auflassung und formellen Ausscheidung des kaufgegenstandlichen Trennstiickes Nr. ,,1*
aus dem offentlichen Gut Parz.Nr. 2316/8 zuzustimmen und damit die Entwidmung aus dem
Gemeingebrauch zu genehmigen,

d) wobei samtliche Kosten fiir die Vermarkung, Vermessung und Erstellung der
Vermessungsurkunde, die Kosten der Herstellung der Grundbuchsordnung, Abgaben und
Gebuhren, welcher Art auch immer — mit Ausnahme einer allenfalls zu entrichtenden
Immobilienertragssteuer — von den Gesuchstellern zu tragen sind.

e) Der Kaufer hat weiters zu gewahrleisten, dass allenfalls auf dem Kaufgegenstand befindliche
private und o&ffentliche Einbauten (Strom, Beleuchtung, Kanal, Wasser u.a.) und darauf lastende
Rechte Dritter — auch solche, die derzeit nicht bekannt sind — weiterhin mit allen Rechten und
Pflichten belassen werden und von ihnen auch kiinftig geduldet werden.

f) Der Kaufvertrag ist innerhalb von sechs Monaten ab Beschlussmitteilung vorzulegen bzw. die
Eigentumsubertragung im vereinfachten Verfahren nach dem Liegenschaftsteilungsgesetz, zu
welchem der Gemeinderat seine ausdrickliche Zustimmung erteilt, zu veranlassen.

Einstimmig genehmigt.

31. Weg- und Stiegenanlage fiir Projekt ,.Erlebbare Stadtmauer®; Abschluss eines
Dienstbarkeitsvertrages sowie Auftragsvergaben (ZI. 616-0, 841-1)

Im Zuge der Errichtung der sogenannten Stadt-Lofts der Sonnentor Krauterhandels-

gesellschaft mbH in der LandstralRe 53 mit 5 Ferienwohnungen (18 Betten), streben sowohl die
Sonnentor Krauterhandelsgesellschaft mbH als auch die Stadtgemeinde Zwettl-NO an, den
Bereich der angrenzenden Stadtmauer touristisch zu erschlielien und mit der Errichtung eines
innenliegenden Stegs einen eindrucksvollen Blick auf die Promenade und das Zwettltal zu
eroffnen.

Die Stadtgemeinde Zwettl-NO méchte die Méglichkeit nutzen, den Birgerinnen und Biirgern, aber
auch allen Gasten unserer Stadt, diesen Teil der Stadtmauer frei zuganglich zu machen. Die
Zwettler Stadtmauer soll erleb- und begehbar werden.

Hierzu soll am Grundstiick Nr. 1013 (im Eigentum der Stadtgemeinde Zwettl-NO) entlang des
Mdihlbaches, und in weiterer Folge auf den Grundstiicken Nr. 1000 und Nr. .13 (im Eigentum der
Sonnentor Krauterhandelsgesellschaft mbH) ein Weg und eine Stiegenkonstruktion bis zur Krone
der Stadtmauer errichtet werden.

Rechtsgrundlage fir die Errichtung ist der Abschluss eines entsprechenden
Dienstbarkeitsvertrages zwischen der Stadtgemeinde Zwettl-NO und der Sonnentor
Krauterhandelsgesellschaft mbH. Am 24. Juni 2022 haben sich Vertreter der Sonnentor
Kréuterhandelsgesellschaft mbH und der Stadtgemeinde Zwettl-NO darauf verstindigt, die
beiliegende Vereinbarung iiber die Einraumung einer Dienstbarkeit abzuschlieBen. Mit
dieser Vereinbarung wird der Stadtgemeinde Zwettl-NO in Vertretung der Allgemeinheit von
der Sonnentor Krauterhandelsgesellschaft mbH auf unbestimmte Dauer die Dienstbarkeit
des Rechtes des Gehens iiber die Grundstiicke Nr. 1000 und .13 eingerdumt. Diese
Dienstbarkeit wird auch im Grundbuch eingetragen. Damit ist rechtlich sichergestellt, dass
die Stadtmauer auf unbestimmte Dauer — jedenfalls aber fiir 25 Jahre — zu den vereinbarten
Zeitraumen fiir die Allgemeinheit erleb- und begehbar ist.

Im Gegenzug verpflichtet sich die Stadtgemeinde Zwettl-NO zur Errichtung einer
geschotterten und beleuchteten Weg- und Stiegenanlage auf dem gemeindeeigenen
Grundstiick Nr. 1013 und auf dem Grundstiick Nr. 1000 im Eigentum der Sonnentor
Kréuterhandelsgesellschaft mbH. Die Errichtung beinhaltet die erforderliche
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Geldndesicherung zum Miihlbach, eine absperrbare Gartentiire an der Nordgrenze des
Grundstiickes Nr. 1000, die Weg- und Stiegenanlage auBBerhalb der Stadtmauer sowie die
ausreichende Beleuchtung des Weges.

Die Sonnentor Krduterhandelsgesellschaft mbH wird auf ihre Kosten entlang der Innenseite
der Stadtmauer einen begehbaren Aussichtssteg auf dem Grundstiick Nr. .13 herstellen.

Fir dieses Vorhaben wurden von der Firma w30 architektur aus 3340 Waidhofen/Ybbs als
beauftragtes Architekturblro der Firma Sonnentor Krauterhandels GmbH von den
bauausflihrenden Firmen folgende Nachtragskostenvoranschlage eingeholt (inkl. USt.):

o Zutrittssystem fir untere Gartentir, Firma Hormann € 632,60
o 1 Stahltreppe, Plattform, Gelander und Gartentir, Firma Riegler € 22.545,72
e Stiegenabgang zur Promenade, Firma Fel3| € 21.549,60
e Wegebau samt Stutzmauer und Gelander, Firma Prahofer € 22.308,00
e Elektroinstallation Offentliche Beleuchtung, Firma Meng| € 11.062,51
e Reserve € 1.901,57

Gesamtkosten ,,Erlebbare Stadtmauer* zirka € 80.000,00

Bei der NO Stadterneuerung wird um eine Férderung in Hohe von maximal 50 % Prozent der
Gesamtkosten angesucht (zirka € 40.000,00 inkl. USt.).

Es wird beantragt, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO mége den Abschluss der
beiliegenden Vereinbarung iiber die Einrdumung einer Dienstbarkeit sowie nach deren
beidseitiger Unterfertigung die Auftragsvergaben hinsichtlich der auBBerhalb der Stadtmauer
befindlichen Weg- und Stiegenanlage an die jeweiligen Firmen mit Gesamtkosten in Hohe von
zirka € 80.000,00 inkl. USt. genehmigen.

Einstimmig genehmigt.

32. Alltagsradverkehr, Auftragsvergabe Erstellung MaBnahmenkonzept (ZI. 640-2)

Im Zuge der Themenwerkstatt ,Infrastruktur® im Rahmen der Stadterneuerung hat sich das Thema
Alltagsradverkehr als eines der wichtigsten Anliegen der mitwirkenden Burger herausgestellit.
Daraufhin wurde der Alltagsradverkehr in einer eigenen Veranstaltungsreihe (Workshops) vertieft
behandelt, wobei auch die Gemeinderate aller Parteien aufgefordert waren, bei der Evaluierung
mitzuarbeiten. Ziel war es alltagstaugliche Radrouten von den Pfarrorten (und den auf der Strecke
liegenden anderen Ortschaften) in die Stadt Zwettl zu definieren und Problemstellen wie fehlende
Lickenschlisse, Gefahrenstellen, usw. aufzuzeigen.

Bei einem weiteren Workshop wurden wichtige Ziele wie Schulen, Betriebe,
Gesundheitseinrichtungen usw. in der Stadt Zwettl definiert und wie sie sich alltagstauglich per
Fahrrad erreichen bzw. verbinden lassen.

Im Zuge dieser Workshops mit Blirgerbeteiligung hat sich immer mehr herausgestellt, dass das
Thema sehr vielschichtig ist und hier die Unterstitzung durch Experten, etwa eines Ziviltechnikers
fur Verkehrswegeplanung, erforderlich ist.

In Zusammenarbeit mit der NO-Regional wurden die Moglichkeiten, speziell hinsichtlich
Férderungen, besprochen und der Entschluss gefasst, ein vom Land NO geférdertes
MalRnahmenkonzept fir den Alltagsradverkehr erstellen zu lassen. Dieses MalRnahmenkonzept
soll die anfanglichen Uberlegungen zu den Radrouten aus den Pfarrorten und anderen Ortschaften
im Gemeindegebiet in die Stadt Zwettl auf technischer Basis detaillierter betrachten und
Lésungsansatze fur zukinftige Bauarbeiten an den betroffenen Stralen und Wegen liefern. Auch
innerhalb der Stadt soll das MaRnahmenkonzept Lésungsansatze fur Radverkehrsanlagen liefern.

Der Leistungsumfang des MalRnahmenkonzeptes soll folgende Punkte beinhalten:
Bestandserhebung
Festlegung des Netzes, Gegenuberstellung Soll/lIst
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Erstellung des MalRnahmenkataloges mit Losungsansatzen, Grobplanungen inkl.
Grobkostenschatzung, Prioritatenreihung

Mit Hilfe der NO-Regional wurden sechs Ziviltechniker fiir Verkehrswegeplanung zur
Angebotslegung eingeladen, wobei drei Angebote abgegeben wurden. Als Billigstbieter ist das
Blro Schneider Consult Ziviltechniker GmbH, 3500 Krems, mit einer Angebotssumme von

€ 20.400,00 inkl. USt. hervorgegangen.

Das Land NO férdert die Erstellung eines MaRnahmenkonzeptes flr den Ausbau der
Radinfrastruktur mit 60 % der tatsachlichen Kosten. Eine entsprechende Fdrderzugsage des
Amtes der NO Landesregierung, Gruppe StrafRe, Abteilung LandesstraRenplanung, liegt vor.
Der Stadtrat beantragt, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO, moge die Auftragsvergabe
im Zuge einer Direktvergabe gemaR § 46 Bundesvergabegesetz 2018 an die Firma Schneider
Consult Ziviltechniker GmbH, 3500 Krems, gemalf’ Honoraranbot Nr. A22-051 vom

21. Februar 2022 zum Preis von € 20.400,00 inkl. USt. genehmigen.

Einstimmig genehmigt.
33. Auftragsvergaben fiir die Mitverlequng einer LWL — Leerverrohrung bei

StraBenbauarbeiten in den Katastralgemeinden Marbach am Walde, Oberstrahlbach und
Waldhams (ZI. 680-3)

In den Katastralgemeinden Marbach am Walde, Oberstrahlbach und Waldhams werden
StraRenbauarbeiten durch den NO StraBendienst (Waldhams) sowie die Stadtgemeinde Zwettl-NO
(Marbach am Walde und Oberstrahlbach) durchgefiihrt. Im Zuge dieser Arbeiten soll dureh die
Mitverlegung einer LWL-Leerverrohrung durch die Stadtgemeinde Zwettl-NO die zukiinftige
Breitbandanschlussmdglichkeit der einzelnen Haushalte erméglicht-erméglichen und das
Aufgraben der neu errichteten Strallen bzw Nebenanlagen in den nachsten Jahren

Dle Baulose Marbach am Walde (Siedlung) und Waldhams (Ortsdurchfahrt) befinden sich im
zukiinftigen Ausbaugebiet des Vereins FTTH Netz Waldviertel, dieser soll in Folge die
Leerverrohrungen von der Stadtgemeinde ablésen.

Das Baulos Oberstrahlbach (Siedlung) befindet sich im zukiinftigen Ausbaugebiet der
n6GIG Service GmbH, diese soll in Folge die Leerverrohrungen von der Stadtgemeinde
ablésen.

Um den Wert fiir eine kiinftige Ablése der Leerverrohrungen festzulegen, werden die von
der Stadtgemeinde eingeholten Angebote fiir die Verlegung der LWL Leerverrohrungen vom
Verein FTTH Netz Waldviertel bzw. der n6GIG Service GmbH gepriift.

Das LWL-Leerrohrmaterial wird fiir die Baulose Marbach am Walde und Waldhams vom
Verein FTTH Netz Waldviertel und fiir das Baulos Oberstrahlbach von der Fa. n6GIG Service
GmbH beigestellt.

Die Angebotseinholung fiir die Arbeiten zur Verlegung der LWL Leerverrohrungen wurde vom
Bauamt durchgeflihrt, die Angebotspriifung erbrachte folgende Ergebnisse:

Baulos Marbach am Walde:

Firma Angebotssumme

Swietelsky Bauges.m.b.H., Rudmanns € 24.577,62 (exkl. USt.) (Billigstbieter)

Strabag AG, Rastenfeld € 28.774,61 (exkl. USt.)
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Baulos Oberstrahlbach:

Firma Angebotssumme
Swietelsky Bauges.m.b.H., Rudmanns € 27.880,30 (exkl. USt.) (Billigstbieter)
Strabag AG, Rastenfeld € 30.090,84 (exkl. USt.)

Baulos Waldhams:

Firma Angebotssumme
Strabag AG, Rastenfeld € 73.063,65 (exkl. USt.) (Billigstbieter)
Swietelsky Bauges.m.b.H., Rudmanns € 78.729,62 (exkl. USt.)

Der Kostenanteil der anfallenden LWL-Kunettenflache fur die endgultige Stralenwiederherstellung
belauft sich insgesamt auf ca. € 12.000,00 (exkl. USt.) und wird von der jeweils vor Ort tatigen
StraRenbaufirma gesondert in Rechnung gestellt und auf der jeweiligen LWL-Haushaltsstelle
gebucht.

Es wird beantragt, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO mége die Auftragsvergaben
(Direktvergaben gemal § 46 Bundesvergabegesetz 2018) an die jeweiligen Billigstbieter
genehmigen.

Einstimmig genehmigt.
34. Auftragsvergaben fiir die Dachsanierung des Splittlagers im Bauhof, Installation einer

Photovoltaikanlage am Dach des Bauhofes und des Altstoffsammelzentrums sowie die
Anschaffung von zwei Elektroautos samt Ladestationen (ZI. 820-1, 870, 8520-2)

Am Pultdach des Splittlagers im Bauhof sowie am Pultdach Gber den Containern im
Altstoffsammelzentrum soll je eine Photovoltaikanlage (PV-Anlage) mit 23,68 beziehungsweise
22,2 Kilowattpeak (KWp) installiert werden. Fir dieses Vorhaben muss die morsche
Dachkonstruktion sowie die undichte Dacheindeckung des Splittlagers, auf Grundlage einer
statischen Berechnung, generalsaniert werden.

Vom Bauamt wurden im Zuge einer Direktvergabe gemaf § 46 Bundesvergabegesetz 2018
entsprechende Angebote eingeholt. Das gepriifte Angebotsergebnis stellt sich wie folgt dar:

a) Dachsanierung Splittlager Bauhof (inkl. USt.)

Georg Fell, Rudmanns € 42.856,92 (Billigstbieter)
Lagerhaus Zwettl € 42.887,33

Leyrer + Graf, Zwettl € 53.926,38

Kreativer Holzbau, Moidrams € 55.077,01

b) Photovoltaikanlage Bauhof und Altstoffsammelzentrum (inkl. USt.)

Lagerhaus Zwettl € 61.905,12 (Billigstbieter)
Mengl, Zwettl kein Angebot erhalten

Lux, Zwettl kein Angebot erhalten
Weissinger, Friedersbach kein Angebot erhalten
Palmeshofer, Zwettl kein Angebot erhalten

Fur diese Energieerzeugungsanlage kann Uber das kommunale Investitionsprogramm des Bundes
der fiir die Gemeinde noch verfligbare Zweckzuschuss in H6he von € 9.000,00 in Anspruch
genommen werden. Des Weiteren wird Gber das Programm des Klima- und Energiefonds bei der
Kommunalkredit Public Consulting GmbH um eine Férderung in Hohe von zirka € 8.000,00 sowie

Protokoll Seite 30
Sitzung des Gemeinderates vom 30. Juni 2022



um Energiespar-Bedarfszuweisungen beim Land NO in Héhe von € 10.000,00 (€ 5.000,00 je
Anlage) angesucht.

Aus Synergiegrinden mit der PV-Anlage wurden im April 2022 fur den Bauhof bereits Kaufvertrage
fur zwei neue Elektroautos abgeschlossen.
o TOYOTA ProWork — Kastenwagen lang, 5-tiirig, 75 kWh, Kaufpreis € 47.450,00 inkl. USt.,
Autohaus Bauer GmbH, Moidrams,
e PEUGEOT E-Expert KW L2 75 kWh Premium, Kaufpreis € 43.464,00 inkl. USt., Lagerhaus
Zwettl.

Auf Grund der Dringlichkeit wegen der langen Lieferzeit von mindestens funf Monaten sowie der
Fristen fur die entsprechende Bundesférderung, wurden die Elektroautos mit Gesamtkosten in
Hoéhe von € 90.914,00 inkl. USt. vom Biirgermeister gemaR § 38 Absatz 3 NO Gemeindeordnung
1973 bereits bestellt.

Laut Auskunft der Energie- & Umweltagentur des Landes NO gibt es je Fahrzeug eine
Bundesférderung in Héhe von € 10.500,00 (plus € 2.000,00 netto Rabatt des Autoimporteurs),
beziehungsweise maximal 30 % der Anschaffungskosten. Die Beladung des Fahrzeugs muss in
jedem Fall mit 100 % Strom aus erneuerbaren Energietragern erfolgen.

Fir eine optimale Strombeladung der beiden Elektroautos sollen zwei entsprechende Wallboxen
mit je 11 KW Anschlussleistung vom Lagerhaus Zwettl zum Gesamtpreis von € 2.763,91 inkl. USt.
angekauft werden. Damit kénnen die Fahrzeuge Uber Nacht in zirka sieben Stunden vollgeladen
werden.

Der Stadtrat beantragt, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO mdoge die Auftrége fir die
Dachsanierung des Splittlagers sowie flir die Installation der Photovoltaikanlage an die jeweiligen
Billigstbieter und fluir zwei entsprechende Wallboxen an das Lagerhaus Zwettl zum Preis von

€ 2.763,91 inkl. USt. vergeben.

Uber den Ankauf der beiden Elektroautos wird dem Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO
gemaR § 38 Absatz 4 NO Gemeindeordnung 1973 berichtet.

Einstimmig genehmigt.

35. Grundverkauf in der KG Eschabruck (Zl. 840-3)

Frau Melanie Sperlich BEd und Herr Ing. Lukas Meisner, wohnhaft in Zwettl, Briihlgasse 5/2,
haben mit Schreiben vom 25. April 2022 um kaufliche Uberlassung des Grundstiickes Nr. 521/1
der KG Eschabruck im Ausmal von 955 m? zum Preis von € 9,50 je m? ersucht.

Der Stadtrat beantragt, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO mége den Grundverkauf

zu folgenden Bedingungen genehmigen:

a) Der Kaufpreis betragt € 9,50 pro Quadratmeter — der Gesamtkaufpreis somit € 9.072,50 — und
ist binnen zwei Wochen nach Vertragsunterfertigung zu entrichten;

b) der Gemeinde ist ein grundbucherlich einzuverleibendes Wiederkaufsrecht fir den Fall
einzuraumen, dass auf dem kaufgegenstandlichen Grundstlick nicht innerhalb von flnf Jahren
mit der Errichtung eines Wohngebaudes begonnen wird (Baubeginnsanzeige);

c) der Gemeinde ist ein grundblcherlich einzuverleibendes Vorkaufsrecht einzuraumen;

d) der Gemeinde ist in Anbetracht der entlang der 6stlichen Grundstiickgrenze verlegten
Leitungsstrange von Regen- und Schmutzwasserkanal sowie Wasserleitung unentgeltlich ein
grundbicherlich einzuverleibendes Leitungsrecht als Dienstbarkeit einzuraumen; damit muss
auch das Recht der Gemeinde verbunden sein, einen 3 m breiten Grundsticksstreifen entlang
der 6stlichen Grenze des Kaufgegenstandes zum Zwecke der notwendigen Wartung, allfalliger
erforderlicher Reparatur- oder Erneuerungsarbeiten zu betreten und mit Baumaschinen
ublicher Art zu befahren oder durch Beauftragte betreten und mit Baumaschinen Ublicher Art

Protokoll Seite 31
Sitzung des Gemeinderates vom 30. Juni 2022



befahren zu lassen, weshalb ein Grundstreifen von 3 m Breite entlang der 6stlichen
Grundstlickgrenze von jeglicher Bebauung mit Gebauden oder Gebaudeteilen freizuhalten ist;
e) alle mit dem Kauf und der grundbticherlichen Durchfiihrung verbundenen Kosten, Geblihren
und Abgaben, welcher Art auch immer, mit Ausnahme einer allfélligen
Immobilienertragssteuer, haben die Kaufer zu tragen;
f) der Kaufvertrag ist innerhalb von sechs Monaten vorzulegen.

Einstimmig genehmigt.

Beim nachfolgenden Tagesordnungspunkt ist Gemeinderat Andras Lintner wegen Befangenheit
abwesend.

36. KG Zwettl Stadt, Zustimmung zur Errichtung eines Gastronomielokals auf einer
Teilfliche des Hauptplatzes, Entwidmung dieser Teilfliche und Abschluss eines
Baurechtsvertrages (ZI. 840-5, 612-5)

Bei der Sitzung des Gemeinderates am 22. Marz 2022 lagen diesem weder vom Gestaltungsbeirat
positiv beurteilte Entwurfsplane/Einreichplane fir das Stadtcafé auf dem Hauptplatz noch ein final
abgestimmter Baurechtsvertag zur Beratung und Beschlussfassung vor.
Um das von Frau Julia Weilenhofer betriebene Projekt ,Stadtcafé” zeitlich mdglichst wenig zu
verzdgern, hat der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO Biirgermeister LAbg. Franz Mold in
dieser Sache mit einstimmigem Beschluss ermachtigt,
e den Rohentwurf des Baurechtsvertrages mit Frau Julia WeiRenhofer bzw. deren
Rechtsvertreter final abzustimmen und
o friihestens nach dem Vorliegen einerseits von Entwurfsplanen/Einreichplanen, die vom
Gestaltungsbeirat positiv beurteilt wurden, und andererseits eines von Frau Julia
WeilRenhofer unterfertigten Schreibens, worin diese fur sich und ihre Rechtsnachfolger
unwiderruflich erklart, den final abgestimmten Baurechtsvertrag nach dessen
Genehmigung durch den Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO unverziiglich
gegenzufertigen, die bei der Bezirkshauptmannschaft Zwettl einzubringenden
Einreichunterlagen als Zeichen der Zustimmung der Stadtgemeinde Zwettl-NO zum
geplanten Bauvorhaben ,Stadtcafé“ zu unterfertigen.

Unter diesen Voraussetzungen hat der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO auch
genehmigt, dass eine Teilflache im Ausmal} von ca. 250 m? des Hauptplatzes — im Konkreten das
Trennstuck 2 des Grundstuickes 2313/15 laut Vermessungsurkunde (Vorausexemplar) der Dr.
Déller Vermessung ZT GmbH, GZ. 13357/22 — durch Abschreibung von der Einlagezahl 1273
(Eigentiimerin: Stadtgemeinde Zwettl-NO — Offentliches Gut) und Zuschreibung zu einer neuen
Einlagezahl (Eigentimerin: Stadtgemeinde Zwettl-NO) dem Gemeingebrauch entwidmet wird.

Mit Umlaufbeschluss vom 25. April 2022 hat der Gestaltungsbeirat die architektonische Gestaltung
des Stadtcafés laut Einreichplan, Plannummer 20211001-01, und Baubeschreibung, beide
Unterlagen erstellt am 14. April 2022 von der Georg Fessl GmbH, freigegeben.

Diese architektonische Gestaltung wurde am selben Tag auch mit allen Klubobleuten der im
Gemeinderat vertretenen Fraktionen ausflihrlich besprochen und von diesen ebenfalls zustimmend
zur Kenntnis genommen.

Anfangs Juni konnten schlie3lich auch die Verhandlungen mit Frau Julia Weillenhofer tiber den
Inhalt des abzuschlieRenden Baurechtsvertrages positiv abgeschlossen werden. Die endguiltige
Fassung des Baurechtsvertrages wurde am 2. Juni 2022 wieder mit allen Klubobleuten der im
Gemeinderat vertretenen Fraktionen ausfuhrlich erdrtert und von diesen zustimmend zur Kenntnis
genommen. Noch am selben Tag langte im Stadtamt Zwettl die von Frau Julia Weilenhofer
verlangte Erklarung (siehe oben Punkt 2.) im Stadtamt ein.

Protokoll Seite 32
Sitzung des Gemeinderates vom 30. Juni 2022



Somit waren anfangs Juni die vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 22. Marz 2022
beschlossenen Bedingungen flr die Ermachtigung des Blrgermeisters erfillt und dieser konnte
somit basierend auf dieser Ermachtigung durch den Gemeinderat einerseits die zivilrechtliche
Zustimmung der Stadtgemeinde Zwettl-NO zur Tiefenbohrung auf dem Hauptplatz und
andererseits gegentiber der Bezirkshauptmannschaft Zwettl als zustandige Behoérde flr die
Durchflihrung des bau- und gewerbebehordlichen Genehmigungsverfahrens auch die
zivilrechtliche Zustimmung der Stadtgemeinde Zwettl-NO als Grundeigentiimerin zur Errichtung
des ,Stadtcafés” auf einer Teilflache des Hauptplatzes erklaren.

Mittlerweile liegt auch die endgliltige Vermessungsurkunde der Dr. Déller Vermessung ZT GmbH,
GZ. 13357/22, vom 16. Mai 2022 vor. Diese Urkunde beinhaltet im Wesentlichen keine inhaltlichen
Anderungen zum Vorausexemplar, sondern nur eine geénderte Bezeichnung der kiinftigen
Baurechtsliegenschaft als Trennstlick 1 mit einer konkreten Flache von nunmehr 243 m2,

In Klarstellung des Beschlusses vom 22. Marz 2022 beantragt daher der Stadtrat einstimmig, der
Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwett-NO mége genehmigen, dass eine Teilflache im AusmaR
von 243 m? des Hauptplatzes — im Konkreten das Trennstiick 1 des Grundstiickes 2313/15 mit der
kiinftigen Bezeichnung als Grundstiick 2313/26 laut Vermessungsurkunde der Dr. Déller
Vermessung ZT GmbH, GZ. 13357/22, vom 16. Mai 2022 — durch Abschreibung von der
Einlagezahl 1273 (Eigentiimerin: Stadtgemeinde Zwettl-NO — Offentliches Gut) und Zuschreibung
zu einer neuen Einlagezahl (Eigentiimerin: Stadtgemeinde Zwettl-NO) dem Gemeingebrauch
entwidmet wird.

Weiters beantragt der Stadtrat, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO mége genehmigen,
dass Frau Julia Weifsenhofer an diesem neu gebildeten Grundstiick 2313/26 auf Grundlage des
beiliegenden Baurechtsvertrages bis zum 30. Juni 2062 ein Baurecht im Sinne des
Baurechtsgesetzes, RGBI. Nr. 86/1912 in der Fassung BGBI. | Nr. 30/2012, eingeraumt wird.

Einstimmig genehmigt.

Ab nachfolgendem Tagesordnungspunkt ist Gemeinderat Andreas Lintner wieder anwesend.

37. Wasserversorqungsanlage Zwettl BA 25, Sanierung und Leitungsinformationssystem
MozartstraBe und Fasangasse; Annahme des Forderungsvertrages der Kommunalkredit
Public Consulting GmbH (ZI. 8500)

In der Stadt Zwettl wurden in der Mozartstra’e und Fasangasse die Wasserleitungen erneuert und
in diesem Zuge das Leitungsinformationssystem (LIS) erstellt. Die Gesamtkosten fiir dieses
Projekt betragen € 225.000,00 wobei sich die Finanzierung dieser Sanierung aus Landesbeitragen
des NO Wasserwirtschaftsfonds, Bundesmitteln und aus einer Darlehensaufnahme
zusammensetzt wie folgt:

Finanzierungsplan

Landesmittel (LIS) € 310,00
Bundesmittel (LIS) € 1.240,00
Landesmittel € 89.000,00
Bundesmittel € 44.500,00
Restfinanzierung, Darlehen €  89.950,00
Forderbare

Gesamtinvestitionskosten € 225.000,00
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Annahme des Forderungsvertrages der Kommunalkredit Public Consulting GmbH

Von der Kommunalkredit Public Consulting GmbH wurde ein Férderungsvertrag zu
Antragsnummer B905347 Ubermittelt, fir welchen eine Annahmeerklarung von der Stadtgemeinde
Zwettl-NO erforderlich ist.

Vom Bundesministerium fir Landwirtschaft, Regionen und Tourismus als Férderungsgeber,
vertreten durch die Kommunalkredit Public Consulting GmbH, wurde im oben angeflihrten
Foérderungsvertrag fir die ,BA 25 Mozartstrafle und Fasangasse (Sanierung + LIS)“, welchem der
oben angeflhrte Finanzierungsplan zugrunde liegt, ein Foérdersatz in der Héhe von 20,00 % der
Investitionskosten zugesagt. Die Gesamtférderung im vorlaufigen Nominale von € 45.740,00 wird
in Form von Bauphasen- und Finanzierungszuschissen ausbezahlt.

Der Stadtrat beantragt, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO mdge die vorbehaltlose
Annahme des Férderungsvertrages vom 10. Mai 2022 Antragsnummer B905347, mit der
Kommunalkredit Public Consulting GmbH und die Aufbringung der Finanzierung gemaf} obiger
Aufstellung beschlieRRen.

Einstimmig genehmigt.

38. Auftragsvergabe fiir die Sanierung der Kanal- und Wasserleitungsnetze in der
GerungserstraBe 1 — 10, der Parkgasse sowie des Moidramserweges (ZI. 8500-1, 8510-1)

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO hat in seinen Sitzungen am 27. Juni 2019 unter
Tagesordnungspunkt 38 sowie am 14. Dezember 2021 unter Tagesordnungspunkt 45 die
Grundsatzbeschlusse fir die Sanierung der Kanal- und Wasserleitungsnetze in den Bereichen der
Gerungserstrale 1 bis 10, der Parkgasse sowie des Moidramserweges gefasst.

Die Ausschreibung der offenen Sanierungsbauweise erfolgte im nicht offenen Verfahren ohne
vorherige Bekanntmachung, Unterschwellenbereich, nach dem Bestbieterprinzip.

Es wurden funf Firmen zur Angebotslegung eingeladen, von denen bis zum Ablauf der
Angebotsfrist am 28. April 2022 drei Angebote eingelangt sind.

Die vorliegende Ausschreibung beinhaltet neben den erwahnten Kanal- und
Wasserleitungssanierungen auch die Kosten fiir die Herstellung einer unterirdischen
Hauptwasserleitungsquerung des Zwettl-Flusses durch den Einsatz einer Horizontalbohrung
unterhalb des Flussbettes. Dieser Wasserleitungsdiker ersetzt die Leitungsfiihrung im Tragwerk
der Wichtelbriicke und erhdht die Trinkwasserversorgungssicherheit der Stadt Zwettl.

Die Angebotsprifung erbrachte folgendes Ergebnis:

Firma Angebotssumme

Strabag AG, Rastenfeld € 669.764,34 (exkl. USt.) (Bestbieter)
Swietelsky AG, Rudmanns € 715.588,19 (exkl. USt.)

Porr Bau GmbH., Krems an der Donau € 994.250,00 (exkl. USt.)

Als Bestbieter fur die geplanten Arbeiten wurde im Prifbericht des Bliros Steinbacher +
Steinbacher die Firma Strabag AG, Direktion AB — Verkehrswegebau, 3532 Rastenfeld 206, mit
einer Gesamtangebotssumme von € 669.764,34 exklusive Umsatzsteuer, ermittelt.

Der Prufbericht wurde in weiterer Folge der Abteilung Siedlungswasserwirtschaft — \WA4 des
Amtes der NO Landesregierung (Férderstelle) zur Prifung vorgelegt.
Die Zustimmung der Forderstelle liegt vor.
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Der Stadtrat beantragt, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO mége den Auftrag an den
Bestbieter vergeben.

Einstimmig genehmigt.
39. Abwasserentsorgungsanlage Zwettl BA 26, Sanierung Mischwasserkanal Untere

LandstraBe; Annahme des Forderungsvertrages der Kommunalkredit Public Consulting
GmbH (ZI. 8510)

In der Stadt Zwettl wurde in der Unteren Landstral3e die Mischwasserkanalisation (MWK) saniert
und in diesem Zuge das Leitungsinformationssystem (LIS) erstellt. Die Gesamtkosten fir dieses
Projekt betragen € 265.000,00, wobei sich die Finanzierung dieser Sanierung aus Landesbeitragen
des NO Wasserwirtschaftsfonds, Bundesmitteln und aus einer Darlehensaufnahme
zusammensetzt wie folgt:

Finanzierungsplan

Landesmittel (LIS) € 115,00
Bundesmittel (LIS) € 460,00
Bundesmittel (MWK) € 68.250,00
Restfinanzierung, Darlehen € 196.175,00
Forderbare

Gesamtinvestitionskosten € 265.000,00

Annahme des Forderungsvertrages der Kommunalkredit Public Consulting GmbH

Von der Kommunalkredit Public Consulting GmbH wurde ein Férderungsvertrag zu
Antragsnummer B800686 Ubermittelt, fir welchen eine Annahmeerklarung von der Stadtgemeinde
Zwettl-NO erforderlich ist.

Vom Bundesministerium flir Landwirtschaft, Regionen und Tourismus als Férderungsgeber,
vertreten durch die Kommunalkredit Public Consulting GmbH, wurde im oben angeflihrten
Foérderungsvertrag fiir die ,Abwasserentsorgungsanlage BA 26 Sanierung MWK Untere
LandstralRe®, welchem der oben angeflihrte Finanzierungsplan zugrunde liegt, ein Férdersatz in
der H6he von 26,00 % der Investitionskosten zugesagt. Die Gesamtférderung im vorlaufigen
Nominale von € 68.710,00 wird in Form von Bauphasen- und Finanzierungszuschissen
ausbezahlt.

Der Stadtrat beantragt, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO mdge die vorbehaltlose
Annahme des Forderungsvertrages vom 10. Mai 2022 Antragsnummer B800686, mit der
Kommunalkredit Public Consulting GmbH und die Aufbringung der Finanzierung gemaf} obiger
Aufstellung beschlieen.

Einstimmig genehmigt.
40. Abwasserentsorgungsanlage Zwettl BA 27, Sanierung Schmutz- und

Regenwasserkanalisation Teilabschnitt Rudmanns Siid; Annahme des
Forderungsvertrages der Kommunalkredit Public Consulting GmbH (ZI. 8510)

In Rudmanns wird die Schmutz- und Regenwasserkanalisation in 5 Bauabschnitten generalsaniert.
Die vorlaufigen férderbaren Investitionskosten flr den Bauabschnitt Rudmanns Siud (Gasthaus
Haider bis Kihlhaus) betragen € 1.200.000,00 wobei sich die Finanzierung dieser Sanierung aus
Bundesmitteln und aus einer Darlehensaufnahme zusammensetzt wie folgt:
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Finanzierungsplan

Bundesmittel € 312.000,00
Restfinanzierung, Darlehen € 888.000,00
Forderbare

Gesamtinvestitionskosten € 1.200.000,00

Annahme des Forderungsvertrages der Kommunalkredit Public Consulting GmbH

Von der Kommunalkredit Public Consulting GmbH wurde ein Férderungsvertrag zu
Antragsnummer B800923 Ubermittelt, fir welchen eine Annahmeerklarung von der Stadtgemeinde
Zwettl-NO erforderlich ist.

Vom Bundesministerium fir Landwirtschaft, Regionen und Tourismus als Férderungsgeber,
vertreten durch die Kommunalkredit Public Consulting GmbH, wurde im oben angeflihrten
Forderungsvertrag fur die ,Abwasserentsorgungsanlage BA 27 Sanierung SWK + RWK
Teilabschnitt Rudmanns Sud“, welchem der oben angefihrte Finanzierungsplan zugrunde liegt, ein
Fordersatz in der Hohe von 26,00 % der Investitionskosten zugesagt. Die Gesamtférderung im
vorlaufigen Nominale von € 312.000,00 wird in Form von Bauphasen- und
Finanzierungszuschiissen ausbezahilt.

Der Stadtrat beantragt, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO mdge die vorbehaltlose
Annahme des Férderungsvertrages vom 10. Mai 2022 Antragsnummer B800923, mit der
Kommunalkredit Public Consulting GmbH und die Aufbringung der Finanzierung gemaf} obiger
Aufstellung beschlie3en.

Einstimmig genehmigt.
41. Abwasserentsorgungsanlage Zwettl BA 29, Sanierung und Leitungsinformationssystem

Mischwasserkanal MozartstraBe und Fasangasse; Annahme des Férderungsvertrages
der Kommunalkredit Public Consulting GmbH (ZI. 8510)

In der Stadt Zwettl wurde in der Mozartstra’e und Fasangasse die Mischwasserkanalisation
(MWK) saniert und in diesem Zuge das Leitungsinformationssystem (LIS) erstellt. Die
Gesamtkosten fir dieses Projekt betragen € 430.000,00, wobei sich die Finanzierung dieser
Sanierung aus Landesbeitragen des NO Wasserwirtschaftsfonds, Bundesmitteln und aus einer
Darlehensaufnahme zusammensetzt wie folgt:

Finanzierungsplan

Landesmittel (LIS) € 284,00
Bundesmittel (LIS) € 1.134,00
Bundesmittel (MWK) € 111.020,00
Restfinanzierung, Darlehen € 317.562,00
Forderbare

Gesamtinvestitionskosten € 430.000,00

Annahme des Forderungsvertrages der Kommunalkredit Public Consulting GmbH

Von der Kommunalkredit Public Consulting GmbH wurde ein Férderungsvertrag zu
Antragsnummer B905325 Ubermittelt, fir welchen eine Annahmeerklarung von der Stadtgemeinde
Zwettl-NO erforderlich ist.

Vom Bundesministerium fir Landwirtschaft, Regionen und Tourismus als Férderungsgeber,
vertreten durch die Kommunalkredit Public Consulting GmbH, wurde im oben angeflihrten
Forderungsvertrag fur die ,Abwasserentsorgungsanlage BA 29 Sanierung + LIS MWK
MozartstralRe & Fasangasse®, welchem der oben angefiihrte Finanzierungsplan zugrunde liegt, ein
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Fordersatz in der Hohe von 26,00 % der Investitionskosten zugesagt. Die Gesamtférderung im
vorlaufigen Nominale von € 112.154,00 wird in Form von Bauphasen- und
Finanzierungszuschiissen ausbezahilt.

Der Stadtrat beantragt, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO mdge die vorbehaltlose
Annahme des Férderungsvertrages vom 10. Mai 2022 Antragsnummer B905325, mit der
Kommunalkredit Public Consulting GmbH und die Aufbringung der Finanzierung gemaf} obiger
Aufstellung beschlielRen.

Einstimmig genehmigt.

42. Auftragsvergabe fiir die elektrotechnischen Umbauarbeiten (EMSR) der Klaranlage
Zwettl (ZI. 8510-1)

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO hat in seiner Sitzung am 1. Oktober 2020 unter
Tagesordnungspunkt 32 den Grundsatzbeschluss fiir die Anpassung der Klaranlage Zwettl in der
KG Oberhof an den Stand der Technik gefasst.

Beim zweiten von drei Bauabschnitten soll nun die Elektroinstallation sowie die Mess-,
Steuerungs- und Regeltechnik (EMSR) der Klaranlage erneuert werden.

Die Ausschreibung der erforderlichen Umbauarbeiten erfolgte im nicht offenen Verfahren ohne
vorherige Bekanntmachung, Unterschwellenbereich, nach dem Bestbieterprinzip.

Es wurden vier Firmen zur Angebotslegung eingeladen, von denen bis zum Ablauf der
Angebotsfrist am 17. Marz 2022 drei Angebote eingelangt sind.

Die Angebotsprufung erbrachte folgendes Ergebnis:

Firma Angebotssumme
Elektro & Electronic Landsteiner GmbH., Amstetten € 484.779,32 (exkl. USt.) (Bestbieter)
Schubert Elektroanlagen GmbH., Obergrafendorf € 511.795,43 (exkl. USt.)

GWT Gesellschaft fir Wassertechnik GmbH., Sollenau € 515.580,01 (exkl. USt.)

Als Bestbieter fur die geplanten Arbeiten wurde im Prifbericht des Buros Steinbacher +
Steinbacher die Firma Elektro & Electronic Landsteiner GmbH., Kruppstralie 3, 3300 Amstetten,
mit einer Gesamtangebotssumme von € 484.779,32 exklusive Umsatzsteuer, ermittelt.

Der Prufbericht wurde in weiterer Folge der Abteilung Siedlungswasserwirtschaft — WA4 des
Amtes der NO Landesregierung (Forderstelle) zur Prifung vorgelegt.

Die Zustimmung der Foérderstelle liegt vor.

Der Stadtrat beantragt, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO mége den Auftrag an den
Bestbieter vergeben.

Einstimmig genehmigt.

43. Stadtsaal Zwettl; Ankauf und Montage eines Beamers mit Motorleinwand (ZI. 894-2)

Der Stadtsaal Zwettl hat sich in den vergangenen Jahren zum kulturellen Mittelpunkt von Zwettl
entwickelt. Es finden immer mehr hochwertige Veranstaltungen statt. Bei vielen Events ist es
notwendig, einen Beamer einzusetzen. Da der Stadtsaal Uber keinen eigenen Beamer verflgt, ist
es erforderlich, einen qualitativ hochwertigen Beamer anzukaufen. Dieser soll im hinteren Teil der
Buhne fix montiert werden. Das Bild wird auf eine geeignete Leinwand, die mittig im
Buhnenbereich angeordnet ist, mittels Ruckprojektionstechnik projiziert. Weiters sind
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Einspielpositionen auf der linken und rechten Blihnenseite, sowie saalmittig und im Regieraum
maglich.

Fur Beamer, Motorleinwand, Traversenkonstruktion sowie Techniker- und Schlosserkosten liegen
zwei Angebote vor:
Firma Stagesound, 3533 Friedersbach 115

vom 23. Mai 2022 € 22.887,73 inkl. USt. (Billigstbieter)
Firma WV Sound Audio Production, Heiligenstadter
Stralle 159/11-12, 1190 Wien vom 30. Mai 2022 € 27.710,40 inkl. USt.

Der Stadtrat beantragt, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO mége fir den Stadtsaal
den Ankauf und die Montage eines Beamers inkl. Motorleinwand vom Billigstbieter,

Fa. Stagesound, 3533 Friedersbach 115, zum Gesamtpreis von € 22.887,73 inkl. USt.
genehmigen.

Einstimmig genehmigt.

44. Zwettler Burgerstiftung, Zustimmung zur VerduRBerung und vorzeitige Verldangerung
eines Baurechtes (ZI. 908-5)

Die Zwettler Burgerstiftung ist Eigentimerin der Liegenschaft EZ 1583 KG 24392 Zwettl Stadt mit
den Grundsttcken Nr. 1332 und 1335/2 im Ausmalf von 2.348 m?.

Mit Baurechtsvertrag vom 10. Juni 1992 hat die Zwettler Blrgerstiftung, vertreten durch die
Stadtgemeinde Zwettl, Herrn Werner Durr (geb. 29. April 1930) auf die Dauer von 40 Jahren ein
Baurecht bis einschlieB3lich 30. Juni 2032 eingeraumt. Der erbliche Rechtsnachfolger des
mittlerweile verstorbenen urspriinglichen Bauberechtigten ist Herr Herbert Werner Dirr. Gemaf
den Bestimmungen des Baurechtsvertrages wird ein jahrlicher Baurechtszins von aktuell

€ 5.273,46 entrichtet.

Der Bauberechtigte Herbert Werner Durr ist nun mit der bereits auf dem Areal tatigen Fa. Huttler
OG (Geschaftsfihrer Thomas Huttler, Hackgut- und Pelletserzeugung) handelseins geworden, das
gegenstandliche Baurecht mit Zustimmung der Zwettler Birgerstiftung an die Fa. Huttler OG zu
veraullern, da seitens des Bauberechtigten bzw. der Fa. Brantner-Dirr GmbH & Ko KG
(Geschaftsfihrer Alexander Durr) an gegenstandlichen Liegenschaften aufgrund der bereits vor
Jahren erfolgten Betriebsauslagerung kein Bedarf mehr besteht.

Im Zuge von Vorverhandlungen der Zwettler Burgerstiftung mit der Geschaftsfliihrung der

Fa. Huttler OG hat man sich — vorbehaltlich der Zustimmung des Gemeinderates sowie der
Stiftungsbehdrde — dahingehend verstandigt, der VeraulRerung des Baurechtes Uber die noch
bestehende Restlaufzeit bis 30. Juni 2032 an die Fa. Huittler OG zuzustimmen und gleichzeitig
dieses um weitere 30 Jahre auf insgesamt 40 Jahre zu verlangern. Damit verbunden ware eine
marktkonforme Anhebung des Baurechtszinses mit Wertsicherung nach dem
Verbraucherpreisindex auf Basis eines noch ausstehenden Gutachtens eines
Amtssachverstandigen. Ansonsten erfolgen keine inhaltlichen Anderungen am urspriinglichen
Baurechtsvertrag.

Uber die Baurechtsiibertragung und Verlangerung des Baurechtes wird ein Vertrag erstellt,
welcher bis zur Sitzung des Gemeinderates vorliegen wird.

Mit dem Ziel, die gegenstandlichen Liegenschaften weiterhin bzw. langfristig einer
unternehmerischen Nutzung auf Basis eines Baurechtsvertrages zuzufiihren, beantragt der
Stadtrat, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO mdge der VerduRerung des Baurechtes
an die Fa. Huttler OG zustimmen, im gegenstandlichen Fall auf die Auslibung des vertraglich
vereinbarten Vorkaufsrechtes verzichten sowie die vorzeitige Verlangerung des Baurechtes bis
einschlielich 30. Juni 2062 vorbehaltlich der Zustimmung der Stiftungsbehérde genehmigen.

Einstimmig genehmigt.
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45. Ankauf von vier ,Schnuppertickets* fiir den Offentlichen Verkehr sowie Festlegung der
Entlehnungsmodalitaten (ZI. 121, 122)

Mit 26. Oktober 2021 wurde von der Bundesregierung das Klimaticket eingefuhrt, welches je nach
Variante die Nutzung samtlicher Offentlicher Verkehrsmittel in ganz Osterreich oder in einem
bestimmten Gebiet zu einem attraktiven Preis ermdglicht. Das Klimaticket soll die Blrgerinnen und
Biirger verstarkt zur Nutzung des Offentlichen Verkehrs bewegen und damit einen wesentlichen
Beitrag zum Klimaschutz leisten.

Als Klimabiindnis-Gemeinde bekennt sich die Stadtgemeinde Zwettl-NO zum umfassenden
Klimaschutz, wobei gerade auch die Motivation der Blrgerinnen und Burger zur Nutzung
Offentlicher Verkehrsmittel eine tragende Rolle spielt.

Daher sollen vier VOR KlimaTickets Metropolregion angekauft und diese den Blrgerinnen und
Birgern als ,Schnuppertickets” zu einer sehr geringen Nutzungsgebuhr zur Verfliigung gestellt
werden. Diese ,Schnuppertickets“ sollen einerseits gerade Birgerinnen und Blrger mit wenig
Affinitat zum Offentlichen Verkehrs von dessen Vorteilen iberzeugen. Andererseits soll mit diesen
,Schnuppertickets“ Werbung fiir den Offentlichen Verkehr gemacht und damit Blrgerinnen und
Birger zum Umstieg auf Offentliche Verkehrsmittel motiviert werden. Nicht zuletzt sollen die
genannten Tickets auch ein soziales Service der Gemeinde darstellen, indem gerade Blirgerinnen
und Burger mit eingeschrankter Mobilitat Alltagswege kostenglinstig mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln zurticklegen kénnen.

Das VOR KlimaTicket Metropolregion gilt fur die Bundeslander Wien, Niederdsterreich und
Burgenland auf allen VOR-Linien und in den Zigen der Westbahn. Somit kdnnen in der gesamten
Ostregion rund 800 Buslinien sowie 100 Bahn- U-Bahn- und Stra3enbahnlinien mit zusammen
etwa 11.000 Haltestellen genutzt werden. Ausgenommen sind private Lokalbahnen und
touristische Angebote, wie etwa die Waldviertelbahn, die Schneebergbahn oder der
Flughafenschnellverkehr.

Die Kosten fir die ,,Schnuppertickets” belaufen sich auf € 915,00 pro Ticket, sohin insgesamt
€ 3.660,00.

Die Tickets sollen an Personen mit Haupt- oder Nebenwohnsitz im Gemeindegebiet der
Stadtgemeinde Zwettl-NO fir maximal drei aufeinander folgende Tage (Wochenende gilt als ein
Tag) zu folgenden Konditionen verliehen werden:

Hauptwohnsitz Nebenwohnsitz
1 Tag € 10,00 € 20,00
2 Tage € 15,00 € 30,00
3 Tage € 20,00 € 40,00

Die genannten Preise verstehen sich pro Person und Karte. Ein Ticket gilt dabei immer fiir eine
Person, Kinder bendtigen eine eigene Karte. Pro Person soll eine Entlehnung pro Monat méglich
sein. Eine Reservierung soll online unter www.schnupperticket.at, persénlich im Blrgerblro oder
telefonisch erfolgen kénnen. Die genauen Modalitaten werden in Nutzungsbedingungen festgelegt,
die im Zuge des Entlehnvorganges schriftlich zu bestatigen sind.

Die Kosten fir die Nutzung der Plattform www.schnupperticket.at betragen laut telefonischer
Auskunft der Betreiberfirma € 2,00 pro Ticket und Monat, sohin insgesamt € 8,00 pro Monat.

Es wird daher beantragt, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO mdge den Ankauf von
vier VOR KlimaTickets Metropolregion zum Gesamtpreis von € 3.660,00, die Aufbringung des
Nutzungsentgeltes fur die Plattform www.schnupperticket.at in H6he von € 8,00 pro Monat sowie
die genannten Entlehnungsmodalitdten genehmigen.

Einstimmig genehmigt.
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46. Volkschulen Friedersbach, GroRglobnitz, Schloss Rosenau, Rieggers, Jagenbach und
Oberstrahlbach; Anschaffung von Smartboards im Herbst 2022 (Zl. 210-2)

Die Stadtgemeinde Zwettl-NO ist stets bemdiht, die Volksschulen in ihrem Gemeindegebiet
zeitgemal auszustatten. Fur die Volksschule in Zwettl wurde bereits jeweils ein Smartboard pro
Klasse angeschafft und mit dem Schuljahr 2022/2023 soll die Ausstattung auch in den
Volksschulen Friedersbach, Grofglobnitz, Schloss Rosenau, Rieggers, Jagenbach und
Oberstrahlbach fortgeflihrt werden, um einen modernen Unterricht zu ermdglichen.

Der Stadtgemeinde Zwettl-NO liegt ein Angebot von der Niederdsterreichischen Gemeinde-
Datenservice Gmbh, Girakstraf’e 7, 2100 Korneuburg, vom 27. Juni 2022 Gber sechs Smartboards
der Marke SMART Display MX286, jeweils einem Notebook und diversem Zubehdr mit einem
Gesamtwert von € 45.553,20 inkl. USt. vor. Der Liefer- bzw. Montagetermin ist fiir Ende
September bzw. Anfang Oktober 2022 angesetzt.

Die Montage und eine Grundschulung bzw. Einflihrung am Smartboard vor Ort ist im Preis
inkludiert. Die optimale Nutzung des Smartboards soll laut SQM Alfred Griinstaudl| durch eine
verpflichtende Einschulung des Lehrpersonals gewahrleistet werden.

Die Anschaffung kann im Rahmen des Schul- und Kindergartenfonds des Landes NO geltend
gemacht werden. Die Details und Hohe der Forderung werden noch abgeklart.

Es wird daher beantragt, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-NO mdége die Anschaffung
von insgesamt sechs Smartboards zu einem Gesamtpreis von € 45.553,20 inkl. USt, Montage und
Grundschulung vor Ort in den Volksschulen Friedersbach, GroRRglobnitz, Schloss Rosenau,
Rieggers, Jagenbach und Oberstrahlbach genehmigen.

Einstimmig genehmigt.

Der Blrgermeister:

LAbg. OkR Franz Mold

Die Protokollprtfer:

(StR. Erich Stern) (GR Dr. Gunter Widhalm)
(GR Ewald Edelmaier) (GR Emmerich Temper)
SchriftfUhrerin:
(StADir. Mag. Hermann Neumeister) (VB Irene Loimayer)

Uber den nichtéffentlichen Teil der Sitzung wird gemaR § 53 Abs. 7 der NO Gemeindeordnung 1973
ein eigenes Sitzungsprotokoll gefiihrt, welches gesondert abgelegt wird.
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Stadtgemeinde Zwettl

KG Uttissenbach

Ortliches Raumordnungsprogramm - 317. Anderung
Flachenwidmungsplan
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1 Ausgangssituation

In der Stadtgemeinde Zwettl steht derzeit ein Flachenwidmungsplan i.d.F. der 316. Ande-
rung in Rechtskraft.

Im Rahmen der 317. Anderung des Flachenwidmungsplanes erfolgen drei Anderungen in
der KG Uttissenbach. Es ergeben sich folgende inhaltliche Anderungspunkte:

1. Baulanderweiterung im Westen von Uttissenbach (GIf-OL > BA, GIf-OL - Vo)
2. Erhaltenswertes Gebaude im Grinland (Geb UB07)
3. Baulanderweiterung im Nordwesten von Uttissenbach (GIf-OL - BA)

Im Zuge des SUP-Screenings wurde festgestellt, dass durch die Anderung des Flachen-
widmungsplans keine wesentlichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind und
auf die Durchfiihrung einer Strategischen Umweltprifung (SUP) verzichtet werden kann.
Dies wird im Schreiben der NO Landesregierung, Abteilung RU1, vom 14. Marz 2022 ink.
Stellungnahme der ASV fiir Raumplanung und Raumordnung vom 09. Méarz 2022 bestétigt.

GemalR den Bestimmungen des §25 Abs.4 des NO Raumordnungsgesetzes 2014,
LGBI. 3/2015, in der derzeit geltenden Fassung, sind unbeschadet einer allfalligen Ver-
pflichtung zur Durchfuihrung einer Strategischen Umweltpriifung jedenfalls die Themen Be-
volkerungsentwicklung, Naturgefahren und Baulandbilanz aufzuarbeiten und darzustellen,
soweit dies nicht bereits in einem verordneten Entwicklungskonzept enthalten ist (siehe
dazu Kapitel 2 ,Planungsgrundlagen® und Kapitel 5 ,Auswirkungen auf die Flachenbilanz®).
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2 Planungsgrundlagen

2.1 Ortliches Entwicklungskonzept

Das Ortliche Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde Zwettl legt folgende besondere Ziele
fur die Ortschaft Uttissenbach fest:

¢ Nutzung des landschaftlichen Potenzials (Kamptal) fir Erholung und Fremdenver-
kehr.

e Erstellung eines mit den Grundeigentiimern abgestimmten Landschaftskonzeptes
zur Ausweisung von lw. Vorrangzonen.

Abbildung 1: Ausschnitt OEK, KG Uttissenbach

e —

Quelle: Stadtgemeinde Zwettl: Ortliches Entwicklungskonzept, Lokales EK Dérfer / lokale Zentren (Siid/West).

Die Anderungsbereiche von AP 2 und AP 3 sind im OEK in Grau (Ortsgebiet) dargestellt.
Der Anderungsbereich von AP 1 liegt innerhalb der Siedlungsgrenzen und stellt eine Ent-
wicklung gemal Siedlungsentwicklungsrichtung dar. Das Entwicklungspotential wird mit
der Siedlungsabrundung und der funktionalen Zielsetzung begriindet.

2.2 Bevolkerungsentwicklung

Die Zahl der Bevolkerung hat in der gesamten Stadtgemeinde Zwettl-NO in der Dekade von
2001 bis 2011 um - 3,29 % abgenommen. Diese Entwicklung setzte sich auch im Zeitraum
von 2011 bis 2021 mit - 4,66 % fort. Mit Stand 2021 z&hlte die Stadtgemeinde Zwettl rund
10.723 Einwohner (HWS). Die Bevoélkerungszahl der Stadtgemeinde Zwettl entwickelte sich
somit &hnlich wie jene des Bezirks Zwettl, welche im Zeitraum 2001 bis 2011 um - 4,22 %
und in den letzten Jahren annahernd gleich stark um - 4,30 % zurlickgegangen ist. Der
Bezirk Zwettl verzeichnete im Jahr 2021 41.827 Einwohner.
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In der KG Uttissenbach war zwischen 2001 und 2011 der im Bezirk Zwettl sowie in der
Gemeinde Zwettl erkennbare Trend zum Bevolkerungsriickgang festzustellen. Die Bevol-
kerungszahl ist zwischen 2001 und 2011 um - 6,9 % gesunken. Zwischen den Jahren 2011
und 2021 ist die Einwohnerzahl der KG Uttissenbach jedoch um 7,41 % gestiegen und
weist damit im Vergleich zur Groligemeinde bzw. zum Bezirk eine positive Entwicklung auf.
Im Jahr 2021 wurden in der KG Uttissenbach 58 Einwohner gezéahlt. Der Anstieg der Be-
volkerung resultiert aus der Verbauung der Siedlung im Osten von Uttissenbach.

Tabelle 1: Bevélkerungsentwicklung Uttissenbach im Vergleich zu Gemeinde und Bezirk

Veranderung in %
2001 2011 2021
2001-2011 | 2011-2021
Bezirk Zwettl-NO | 45.635 43.707 41.827 - 4,22 - 4,30
Stadtgemeinde 11.630 11.247 10.723 - 3,29 - 4,66
Zwettl-NO
KG Uttissenbach 58 54 58+ - 6,90 +7.41

Quelle: STATISTIK AUSTRIA: Blick auf die Gemeinde; www.statistik.at, online 2022.
* Einwohnerstatistik nach Ortschaften - HWS, Abfrage der Gemeinde, Méarz 2022.

2.3 Baulandbilanz

Im Ortsgebiet von Uttissenbach bestehen nur wenige Baulandreserven, die jedoch auf-
grund der Eigentimerstruktur bereits seit Jahren nicht verfugbar sind. Dabei handelt es sich
um Flachen, die zu landwirtschaftlichen Betrieben zugehdrig sind, anderweitig als Hausgar-
ten genutzt werden bzw. fir den absehbaren Eigenbedarf benétigt werden. Das OEK sieht
in Uttissenbach zwei Entwicklungsrichtungen an. Eine Siedlungsentwicklungsrichtung be-
findet sich im Osten von Uttissenbach. Das Entwicklungspotential wird mit der funktionalen
Zielsetzung, der Siedlungsabrundung und der Lagegunst begriindet. Diese Flachen sind
derzeit allerdings nicht verfugbar. Das OEK sieht anschlieRend an das Bauland im Westen
noch eine Erweiterungsmaglichkeit vor, die nun teilweise in der Widmung umgesetzt wer-
den soll. Die Begriindung dieser Erweiterungsflache ist die Siedlungsabrundung und funk-
tionale Zielsetzungen.

Die bestehende Nachfrage an Baugrundstiicken fir die anséssige Bevdlkerung und die ge-
plante Erweiterung gemaf Ortlichem Entwicklungskonzept sind Anlass fir die Schaffung
von verfugbaren Baulandflachen.
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Abbildung 2: Baulandreserven Uttissenbach

AV s
vatay

%@,‘E’ -
: \ - = 7

o .

=5

%

Quelle: Stadtgemeinde Zwettl: Flachenwidmungsplan Ausschnitt (Stand nach 314. And.), Orthofoto 2018, eigene Bearbei-
tung, 2022.

Das Formblatt zur Flachenbilanz fir das gesamte Bauland der Gemeinde befindet sich in
der Anlage.

2.4 Naturgefahren

Fir die Stadtgemeinde Zwettl liegen Abflussuntersuchungen (Hochwasseranschlagslinien,
Amt der NO LREG - NOGIS vom 25.02.2016) entlang des Kamp, des Rotbaches und der
Zwettl sowie ein Gefahrenzonenplan der Wildbach- und Lawinenverbauung, Gefahrenhin-
weiskarten fur Rutsch-/Sturzprozesse (IfGR Universitat Wien 2013) und Verdachtsflachen
gemaR Amt der NO Landesregierung (cadenza, online 02/2022) vor. Im Zuge einer um-
fangreichen Uberpriifung der von HQ 100- bzw. HQ 30-Abflussgebieten oder von Gefah-
renzonen betroffenen, unbebauten Baulandbereichen im Jahr 2010 wurden entsprechende
MaRnahmen fir die einzelnen, gefahrdeten Grundstiicke definiert. Darauf aufbauend wur-
den u.a. mogliche Rickwidmungen und Bausperren mit den Ortsvorstehern besprochen
und bereits Bausperren fir gefahrdete Flachen (auf3erhalb des geschlossen bebauten Orts-
gebietes) verordnet.

Die ggst. Anderungsbereiche liegen auRRerhalb von Uberflutungsbereichen. Laut Gefahren-
zonenplan der Wildbach- Lawinenverbauung sind in der Ortschaft Uttissenbach keine Ge-
fahren kenntlich gemacht. Geogene Gefahren (Rutsch- und Sturzprozesse) sind ebenfalls
nicht verzeichnet.

Die Wasserverhaltnisse im Boden sind It. eBOD im Westen von Uttissenbach als sehr tro-
cken bis gut versorgt eingestuft. Die Gefahrenhinweiskarte fir Hangwasser zeigt entlang
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der OrtsstraBe und sldlich davon zwei grof3en FlieBweg mit einem Einzugsgebiet von
rd. 25 ha bzw. 233 ha. Im Bereich der ggst. Anderungspunkte sind allerdings nur unterge-
ordnete FlieBwege vorhanden.

Die ggst. Anderungsbereiche sind nicht unmittelbar von Naturgefahren betroffen bzw. sind
durch die geplanten geringfigigen Anpassungen keine Gefahrdungen gegeben.

Abbildung 3: Hangwasser Gefahrenhinweiskarte, Ausschnitt Uttissenbach

Quelle: Land Niederosterreich: NO Atlas, https:/atlas.noe.gv.at/, Marz 2022.
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3 Anderungspunkte

3.1 Baulanderweiterung im Westen von Uttissenbach (GIf-OL = BA, GIf-OL =2 V0)

3.1.1 Grundlagenforschung

Der gegenstandliche Anderungsbereich befindet sich im Westen von Uttissenbach. Von der
Anderung sind die Grundstiicke Nr. 76/1 und 76/2, KG Uttissenbach, betroffen, welche ge-
genwatrtig intensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Im Osten grenzt das Siedlungsgefiige
von Uttissenbach an. Im Siden, Westen und Norden befinden sich weitere, landwirtschaft-
lich genutzte Flachen sowie auch Forstflachen.

Abbildung 4: Orthofoto Anderungspunkt 1

o A

Quelle: Land Niederosterreich: NO Atlas, hitps://atlas.noe.gv.at/, Marz 2022.

Im aktuell rechtskraftigen Flachenwidmungsplan sind die zur Umwidmung vorgesehenen
Grundsticke als Grunland Land- und Forstwirtschaft-Offenlandflachen (GIf-OL) gewidmet.
Angrenzend an diese Flache ist im Flachenwidmungsplan im Osten das Siedlungsgebiet
von Uttissenbach als Bauland Agrargebiet (BA) festgelegt. Im Siden, Westen und Norden
grenzen weitere als GIf-OL gewidmete sowie als Forst kenntlich gemachte Flachen an.

Hintergrund der angestrebten Widmungsanderung ist der konkrete Baulandbedarf in der
Ortschaft Uttissenbach. Aufgrund dessen sollen die beiden Grundstiicke Nr. 76/1 und 76/2,
KG Uttissenbach, teilweise von Grinland Land- und Forstwirtschaft-Offenlandflache (GIf-
OF) in Bauland Agrargebiet (BA) umgewidmet werden. Zur ErschlielBung des Baulandes
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soll die Verkehrsflache verbreitert werden, daher erfolgt auch eine Umwidmung von GIf-OF
in Offentliche Verkehrsflache (Vo).

Abbildung 5: 317. Anderung FWP (Entwurf) - Ausschnitt Anderungspunkt 1

GIf AN

Quelle: Stadtgemeinde Zwettl: Flachenwidmungsplan, 317. Anderung, Entwurf, Mérz 2022.

Aufgrund der Lage im Anschluss an das Siedlungsgebiet von Uttissenbach sind die Er-
schlieBung des Grundstiicks und die notwendigen technischen Infrastrukturen vorhanden.
Um den Verkehrsfluss nicht zu beeintrachtigen, wird die Verkehrsflache im Rahmen der
ggst. Anderung zur ErschlieRung des Baulandes verbreitert. Ein Anschluss ist leicht und
kostengtinstig herstellbar.

Die Bezirksstadt Zwettl ist als ndchstes grofReres Versorgungszentrum ca. 8 km entfernt.
Es besteht eine Busverbindung nach Zwettl, die allerdings auf den Schulerverkehr ausge-
legt ist. Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie offentliche Einrichtungen (Kindergarten,
Schule) sind im Gemeindehauptort Zwettl und im rund 3 km entfernten Pfarrort Marbach
am Walde vorhanden. Im Kindergarten sowie in der Volksschule sind ausreichend Kapazi-
taten fur die Schaffung von neuen Bauplatzen vorhanden.

Die Darlegung der Sozialvertraglichkeit kann entfallen, da durch die ggst. Umwidmung kein
Bevolkerungszuwachs von tber 2,5 % pro Jahr erméglicht wird.
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Die gegenstandlichen Grundstiicke liegen laut Ortlichem Entwicklungskonzept der Stadt-
gemeinde Zwettl innerhalb einer Siedlungsentwicklungsrichtung (Siedlungsabrundung,
funktionale Zielsetzung). Die Umwidmung entspricht daher dem OEK.

Um eine zeitnahe Bebauung gewahrleisten zu kdénnen, wird die fir die Baulandwidmung,
als baulandmobilisierende Maf3nahme, ein Baulandvertrag abgeschlossen. Damit wird die
Planungsrichtlinie (8§ 14 (2) Z.3 NO ROG 2014), gemaR der bei einer Baulandwidmung ge-
eignete MalRnahmen zur Mobilisierung anzuwenden sind, berticksichtigt.

Abbildung 6: Grundstiicke Nr. 76/1 und 76/2, KG Uttissenbach, im Anschluss an das Sied-
lungsgebiet (Blickrichtung Osten)

Quelle: Buro Dr. Paula ZT-GmbH, eigene Aufnahme, Juli 2021.

Der Anderungsbereich kommt in keinem Natur- und Landschaftsschutzgebiet zu liegen.
Natura 2000 Gebiete werden durch die Anderung ebenfalls nicht beriihrt und beeintrachtigt.
Durch den ggst. Anderungspunkt kénnen, wie auch bereits in den Screeningunterlagen
festgehalten, negative Auswirkungen aufgrund der vorgesehenen Umwidmung ausge-
schlossen werden.

Der Umwidmungsbereich liegt im Anschluss an bereits bebautes Ortsgebiet. Durch das an-
grenzende Bauland Agrargebiet fiigt sich die geplante Anderung in den Umgebungsbereich
ein. Der Denkmalschutz wird durch das geplante Vorhaben nicht berthrt. Es bestehen keine
denkmalgeschiitzten Objekte im Nahbereich.
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Des Weiteren wird das maximal zulassige Flachenausmalf3 von 2 ha fir die Neuwidmung
von Wohnbauland gem. § 3 (4) NO ROG 2014 eingehalten.

HQ100 Hochwasserabflussgebiete und geogene Gefahren sind im gegenstéandlichen Be-
reich nicht vorhanden. Altlasten oder Verdachtsflachen liegen nicht vor. Eine Beeintrachti-
gung durch Larmemissionen ist ebenfalls nicht gegeben.

Aufgrund des von Nordwest nach Sitdost abfallenden Geléandes im Westen von Uttissen-
bach sind auf den ggst. Grundstiicken Hangwasser (Einzugsbereich von max. 1 bis 10 ha)
vorhanden. Es sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten, da es sich lediglich um verein-
zelte und kleine FlieRwege handelt.

Eine mangelnde Baulandeignung gemaR § 15 (3,5) NO ROG 2014 liegt nicht vor.

Die Ortschaft Uttissenbach verfugt Uber keine offentliche Wasserversorgung. Diese erfolgt
durch Hausbrunnen. Gemaf § 14 (2) Z.7 NO ROG 2014 muss bei kleinflachigen Erweite-
rungen von bestehendem Bauland, das nicht mit einer zentralen (6ffentlichen oder privaten)
Trinkwasserversorgungsanlage ausgestattet ist, zumindest eine quantitativ und qualitativ
ausreichende Versorgung der Gebaude mit Trinkwasser aus Einzelwasserversorgungsan-
lagen (ohne Aufbereitung) moglich sein. Der Nachweis ist mittels einer Untersuchung auf
Basis von vorgegebenen Checklisten fur die ,Wasserversorgung durch Hausbrunnen® der
NO Landesregierung zu fiihren. Ein Gutachten mit Prifbericht liegt vor (siehe Anhang).

Entsprechend dem Gutachten kann zu den Parametern gemal Checkliste 2 ,Grundwas-
seruntersuchung® (inkl. Tab. A1, B2a und B2b) folgendes festgestellt werden:

e Bei den chemischen Parametern (Al) liegt lediglich der Nitratwert mit 26 minimal
Uber dem Prifwert von 25.

e Beiden chemischen und physikalischen Parametern mit Indikatorfunktion (B2a) lie-
gen alle Werte unter den Prifwerten.

e Bei den sonstigen Parametern mit Indikatorfunktion (B2b) liegt der pH-Wert mit 6,4
minimal unter dem Rahmenwert von 6,5 bis 9,5.

Entsprechend den Ergebnissen des Gutachtens und der minimalen Abweichung von den
geforderten Werten ist daher davon auszugehen, dass eine quantitativ und qualitativ aus-
reichende Versorgung der Geb&aude mit Trinkwasser aus Einzelwasserversorgungsanlagen
moglich ist.

Es wird daher davon ausgegangen, dass die geplante Erweiterung des Baulandes aus Sicht
der Wasserversorgung als kleinflachige Anpassung zul&ssig ist.

3.1.2 Anderungsanlass

Der Anlass der gegenstandlichen Anderung des Flachenwidmungsplans sind geanderte
Grundlagen. Aufbauend auf die Nachfrage an Wohnraum in der KG Uttissenbach soll an-
grenzend an die bereits gut erschlossenen und genutzten Bereiche innerhalb des Sied-
lungsgefiiges Bauland festgelegt werden. Durch die Anderung werden dariber hinaus die
Ziele des Entwicklungskonzeptes verwirklicht.
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3.1.3 Ziel

Das Ziel der Gemeinde ist die Schaffung von verfligharem Bauland in jenen Bereichen der
KG Uttissenbach, die bereits eine entsprechende Nutzungsstruktur und gegebene Infra-
struktur aufweisen. Dabei soll auf bestehende landwirtschaftliche Strukturen Ricksicht ge-
nommen werden. Durch die Schaffung von verfiigbarem Wohnraum fir die ortsansassige
Bevdlkerung soll der gemeinde- und bezirksweite Trend zur Abwanderung hintangehalten
werden.

3.1.4 Malnahme

Auf den Grundstiicken Nr. 76/1 und 76/2, KG Uttissenbach, wird Grinland Land- und Forst-
wirtschaft-Offenlandflache (GIf-OF) in Bauland Agrargebiet (BA) und 6ffentliche Verkehrs-
flache (VO) umgewidmet.
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3.2 Erhaltenswertes Gebaude im Grinland (Geb UBQ7)

3.2.1 Grundlagenforschung

Der gegenstandliche Anderungsbereich befindet sich im Stidwesten von Uttissenbach. Von
der Anderung ist das Grundstiick Nr. 924, KG Uttissenbach, betroffen, auf welchem sich
ein Wohnhaus eines ehemals landwirtschaftlichen Betriebes befindet. Im Westen, Norden
und Osten grenzt das Siedlungsgeflige von Uttissenbach an. Im Osten befindet sich das
Feuerwehrhaus von Uttissenbach. Sudlich des ggst. Grundstiickes befinden sich Forstfla-
chen.

Abbildung 7: Orthofoto Anderungspunkt 2

Quelle: Land Niedergsterreich: NO Atlas, https://atlas.noe.gv.at/, Marz 2022.

Im aktuell rechtskraftigen Flachenwidmungsplan ist das zur Umwidmung vorgesehene
Grundstiick als Grunland Land- und Forstwirtschaft-Offenlandflache (GIf-OL) gewidmet.
Angrenzend an diese Flache ist im Flachenwidmungsplan im Norden und im Osten das
Siedlungsgebiet von Uttissenbach als Bauland Agrargebiet (BA) und als Bauland Sonder-
gebiet-Feuerwehr (BS-FF) festgelegt. Im Suden grenzen als GIf gewidmete sowie als Forst
kenntlich gemachte Flachen an. Weiter westlich befindet sich ein erhaltenswertes Gebaude
im Grunland (Geb UBO01).

Hintergrund der angestrebten Widmungséanderung ist das Ziel der Gemeinde, den Fortbe-
stand des Wohnhauses, das nicht mehr Teil einer aktiven Landwirtschaft ist, durch die Wid-
mung als Geb langfristig als Wohngebaude abzusichern. Im Zuge der ggst. Anderung des
Flachenwidmungsplanes soll nun das auf dem Grundsttick Nr. 924, KG Uttissenbach, be-
findliche Geb&ude in seinem zum Zeitpunkt der Widmung konsensmaflig vorhandenen
Baubestand als erhaltenswertes Gebaude im Grinland (Geb) festgelegt werden. Das Geb
erhalt die fortlaufende Nummer UB07. Das Formblatt zum Geb UBO07 befindet sich in der
Anlage.
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Abbildung 8: 317. Anderung FWP (Entwurf) - Ausschnitt Anderungspunkt 2
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Quelle: Stadtgemeinde Zwettl: Flachenwidmungsplan, 317. Anderung, Entwurf, Marz 2022.

Zum ggst. Gebaude liegen entsprechende Unterlagen im Bauakt vor. Das Geb&ude wurde
im Jahr 1981 als Wohnhaus bewilligt. Weitere Veranderungen des Gebaudes liegen nicht
vor. Die Wasserversorgung erfolgt durch einen Brunnen und die Abwasserbeseitigung tber
den Kanal. Weitere Informationen sind dem Geb-Datenblatt im Anhang zu entnehmen.

Das ggst. Grundstiick Nr. 924, KG Uttissenbach, grenzt direkt an eine 6ffentliche Verkehrs-
flache an und das Gebaude ist unmittelbar erreichbar. Das Gebaude liegt im Nahbereich
von Bauland und ist an alle Infrastrukturleitungen sowie das bestehende Stra3ennetz an-
geschlossen. Die Parzelle ist seit Jahrzehnten bebaut. Sowohl das Ortsbild als auch das
Landschaftsbild werden durch das ggst. Gebaude nicht beeintrachtigt. Der Bereich ist nicht
durch Hochwasser, Steinschlag, Rutschungen, Grundwasser, ungentgende Tragfahigkeit
des Untergrundes, Lawinen, unglnstiges Kleinklima oder eine andere Auswirkung naturli-
cher Gegebenheiten gefahrdet.

Die Benutzbarkeit des Gebaudes ist gegeben, es liegen keine Gefahrdungen geman § 15
(3) NO ROG 2014 vor.
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Abbildung 9: Situationsfotos Geb UB0O7

AL 7
N 3k,

Quelle: Eigene Aufnahme, Juli 2021.

Details zu dem Gebaude sind dem Geb-Formblatt in der Anlage zu entnehmen.

3.2.2 Anderungsanlass

Der Anlass der Anderung ist eine wesentliche Anderung der Grundlagen. Da das Geb&ude
nicht mehr Teil einer aktiven Landwirtschaft ist und die langfristige Absicherung der Benutz-
barkeit des Gebaudes ermdglicht werden soll, ist der Flachenwidmungsplan an die gean-
derten Grundlagen anzupassen. Der Anderungspunkt begriindet sich durch die Absiche-
rung eines bestehenden Gebaudes. Das konsensmaRig im Rahmen der Landwirtschaft er-
richtete Gebaude ist als erhaltenswerte Gebaude im Griinland (Geb) in der Flachenwid-
mung zu berucksichtigen, sodass bauliche Veranderungen und Erhaltungsmafl3nahmen er-
maoglicht werden kénnen.

3.2.3 Ziel

Das Ziel der ggst. Anderung ist es, das Wohnhaus langfristig in seinem Fortbestand abzu-
sichern. Es soll die Moglichkeit geschaffen werden, das Gebaude auch auf3erhalb der (ehe-
maligen) Landwirtschaft zu nutzen und im zulassigen Rahmen des ROG zu erweitern.

3.2.4 Malnahme

Auf dem Grundstiick Nr. 924, KG Uttissenbach, wird das dort befindliche Gebaude von
derzeit Grunland Land- und Forstwirtschaft (GIf) in ein Erhaltenswertes Gebaude im Grin-
land (Geb UB07) umgewidmet.
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3.3 Baulanderweiterung im Nordwesten von Uttissenbach (GIf-OL = BA)

3.3.1 Grundlagenforschung

Der gegenstandliche Anderungsbereich befindet sich im Nordwesten von Uttissenbach.
Von der Anderung sind die Grundstiicke Nr. 116 und 126, KG Uttissenbach, betroffen, wel-
che gegenwartig intensiv landwirtschaftlich genutzt werden bzw. auf denen sich ein Wohn-
haus eines ehemals landwirtschaftlichen Betriebes befindet. Im Siiden und Westen grenzt
das Siedlungsgefuge von Uttissenbach an. Im Norden und Osten befinden sich weitere,
landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Abbildung 10: Orthofoto Anderungspunkt 3

Quelle: Land Niedergsterreich: NO Atlas, https://atlas.noe.gv.at/, Marz 2022.

Im aktuell rechtskraftigen Flachenwidmungsplan sind die zur Umwidmung vorgesehenen
Grundsticke als Grunland Land- und Forstwirtschaft-Offenlandflachen (GIf-OL) gewidmet.
Angrenzend an diese Flachen ist im Flachenwidmungsplan im Stiden und Westen das Sied-
lungsgebiet von Uttissenbach als Bauland Agrargebiet (BA) festgelegt. Im Siden befindet
sich dartber hinaus die Feuerwehr Uttissenbach in der Widmungskategorie Bauland Son-
dergebiet-Feuerwehr (BS-FF). Im Norden und Osten grenzen als GIf-OL gewidmete Fl&-
chen an.

Hintergrund der angestrebten Widmungsanderung ist der konkrete Baulandbedarf in der
Ortschaft Uttissenbach. Des Weiteren méchte die Gemeinde mit der angestrebten Wid-
mungsénderung den Fortbestand des Wohnhauses, das nicht mehr Teil einer aktiven Land-
wirtschaft ist, durch die Widmungsanderung in Wohnbauland langfristig als Wohngebaude
absichern. Aufgrund dessen sollen die beiden Grundstiicke Nr. 116 und 126, KG Uttissen-
bach, von Grinland Land- und Forstwirtschaft-Offenlandflache (GIf-OF) in Bauland Agrar-
gebiet (BA) umgewidmet werden.
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Abbildung 11: 317. Anderung FWP (Entwurf) - Ausschnitt Anderungspunkt 3
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Quelle: Stadtgemeinde Zwettl: Flachenwidmungsplan, 317. Anderung, Entwurf, Mérz 2022.

Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsgebietes von Uttissenbach sind die Erschlie-
Bung des Grundstiicks und die notwendigen technischen Infrastrukturen vorhanden. Da es
sich um eine geringfligige Baulandarrondierung handelt, nur zwei Parzellen betroffen sind
und die Verkehrsflache hauptséchlich zur ErschlieBung der ggst. Grundstiicke dient, ist eine
Verbreiterung der Verkehrsflache zur Verbesserung des Verkehrsflusses nicht notwendig.
Ein Anschluss ist leicht und kostengtinstig herstellbar.

Die Bezirksstatt Zwettl ist als n&chstes grol3eres Versorgungszentrum ca. 8 km entfernt. Es
besteht eine Busverbindung nach Zwettl, die allerdings auf den Schulerverkehr ausgelegt
ist. Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie offentliche Einrichtungen (Kindergarten,
Schule) sind im Gemeindehauptort Zwettl und im rund 3 km entfernten Pfarrort Marbach
am Walde vorhanden. Im Kindergarten sowie in der Volksschule sind ausreichend Kapazi-
taten fur die Schaffung von neuen Bauplatzen vorhanden.

Die Darlegung der Sozialvertraglichkeit kann entfallen, da durch die ggst. Umwidmung kein
Bevdlkerungszuwachs von Uber 2,5 % pro Jahr ermdglicht wird.

Der ggst. Anderungsbereich ist im OEK in Grau (Ortsgebiet) dargestellt. Die Abgrenzung
resultiert aus der zum Zeitpunkt der Erstellung gegebenen Siedlungs-/Nutzungsstruktur und
ist schematisch zu sehen. Jedoch zeigt die Abgrenzung, dass die Flache eine gewisse
Vornutzung aufweist und bereits derzeit zum Siedlungsgebiet gezahlt werden kann. Dar-
uber hinaus ist die Festlegung Baubestand (Erganzung) vorhanden. Die Umwidmung ent-
spricht daher dem OEK.

Um eine zeitnahe Bebauung gewéhrleisten zu kénnen, wird die fir das unbebaute Grund-
stuck, als baulandmobilisierende MafRnahme, ein Baulandvertrag abgeschlossen. Damit
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wird die Planungsrichtlinie (§ 14 (2) Z.3 NO ROG 2014), gemaR der bei einer Baulandwid-
mung geeignete MalRnahmen zur Mobilisierung anzuwenden sind, bertcksichtigt.

Abbildung 12: Grundstiicke Nr. 116 und 126, KG Uttissenbach, im Anschluss an das Sied-
lungsgebiet (Blickrichtung Osten)

Quelle: Buro Dr. Paula ZT-GmbH, eigene Aufnahme, Juli 2021.

Der Anderungsbereich kommt in keinem Natur- und Landschaftsschutzgebiet zu liegen.
Natura 2000 Gebiete werden durch die Anderung ebenfalls nicht beriihrt und beeintrachtigt.
Durch den ggst. Anderungspunkt kénnen, wie auch bereits in den Screeningunterlagen
festgehalten, negative Auswirkungen aufgrund der vorgesehenen Umwidmung ausge-
schlossen werden.

Der Umwidmungsbereich liegt innerhalb des bereits bebauten Ortsgebietes. Durch das an-
grenzende Bauland Agrargebiet fugt sich die geplante Anderung in den Umgebungsbereich
ein. Der Denkmalschutz wird durch das geplante Vorhaben nicht berthrt. Es bestehen keine
denkmalgeschiitzten Objekte im Nahbereich.

Des Weiteren wird das maximal zulassige Flachenausmalf? von 2 ha fir die Neuwidmung
von Bauland Wohngebiet gem. § 3 (4) NO ROG 2014 eingehalten.

HQ100 Hochwasserabflussgebiete und geogene Gefahren sind im gegenstéandlichen Be-

reich nicht vorhanden. Altlasten oder Verdachtsflachen liegen im gegenstandlichen Bereich
nicht vor. Eine Beeintrachtigung durch Larmemissionen ist ebenfalls nicht gegeben.
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Die Ortschaft Uttissenbach verfugt Gber keine 6ffentliche Wasserversorgung. Diese erfolgt
durch Hausbrunnen. GemaR § 14 (2) Z.7 NO ROG 2014 muss bei kleinflachigen Erweite-
rungen von bestehendem Bauland, das nicht mit einer zentralen (6ffentlichen oder privaten)
Trinkwasserversorgungsanlage ausgestattet ist, zumindest eine quantitativ und qualitativ
ausreichende Versorgung der Geb&aude mit Trinkwasser aus Einzelwasserversorgungsan-
lagen (ohne Aufbereitung) moglich sein. Der Nachweis ist mittels einer Untersuchung auf
Basis von vorgegebenen Checklisten fur die ,Wasserversorgung durch Hausbrunnen® der
NO Landesregierung zu fiihren. Ein Gutachten mit Prifbericht liegt vor (siehe Anhang).

Entsprechend dem Gutachten kann zu den Parametern gemaR Checkliste 2 ,Grundwas-
seruntersuchung® (inkl. Tab. A1, B2a und B2b) folgendes festgestellt werden:

e Bei den chemischen Parametern (Al) liegt lediglich der Nitratwert mit 26 minimal
Uber dem Prifwert von 25.

e Bei den chemischen und physikalischen Parametern mit Indikatorfunktion (B2a) lie-
gen alle Werte unter den Prufwerten.

e Bei den sonstigen Parametern mit Indikatorfunktion (B2b) liegt der pH-Wert mit 6,4
minimal unter dem Rahmenwert von 6,5 bis 9,5.

Entsprechend den Ergebnissen des Gutachtens und der minimalen Abweichung von den
geforderten Werten ist daher davon auszugehen, dass eine quantitativ und qualitativ aus-
reichende Versorgung der Gebaude mit Trinkwasser aus Einzelwasserversorgungsanlagen
moglich ist.

Es wird daher davon ausgegangen, dass die geplante Erweiterung des Baulandes aus Sicht
der Wasserversorgung als kleinflachige Anpassung zul&ssig ist.

3.3.2 Anderungsanlass

Der Anlass der Anderung ist einerseits eine wesentliche Anderung der Grundlagen. Da das
Gebaude nicht mehr Teil einer aktiven Landwirtschaft ist und die langfristige Absicherung
der Benutzbarkeit des Geb&audes ermdglicht werden soll, ist der Flachenwidmungsplan an
die geanderten Grundlagen anzupassen. Der Anderungspunkt begriindet sich durch die
Absicherung eines bestehenden Geb&audes.

Andererseits soll aufbauend auf die Nachfrage an Wohnraum in der KG Uttissenbach an-
grenzend an die bereits gut erschlossenen und genutzten Bereiche innerhalb des Sied-
lungsgefiiges Bauland festgelegt werden. Durch die Anderung werden dariiber hinaus die
Ziele des Entwicklungskonzeptes verwirklicht.

3.3.3 Ziel

Die Ziele der Gemeinde sind die langfristige Absicherung des Fortbestandes eines Wohn-
hauses sowie die Schaffung von verfligbarem Bauland in jenen Bereichen der KG Uttissen-
bach, die bereits eine gegeben Infrastruktur aufweisen.

Durch die Umwidmung soll zum einen die Mdglichkeit geschaffen werden, das Gebaude
auch aufRerhalb der (ehemaligen) Landwirtschaft zu nutzen und im zuldssigen Rahmen des
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ROG zu erweitern. Andererseits soll dadurch auch verfiigbarer Wohnraum fiir die ortsan-
sassige Bevolkerung geschaffen werden, um den gemeinde- und bezirksweiten Trend zur
Abwanderung hintanzuhalten.

3.3.4 MalRnahme

Auf den Grundsticken Nr. 116 und 126, KG Uttissenbach, wird Griinland Land- und Forst-
wirtschaft-Offenlandflache (GIf-OF) in Bauland Agrargebiet (BA) umgewidmet.
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4 Rechtliche Vorgaben gemaR NO Raumordnungsgesetz

4.1 Anderungsanlass

Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Zwettl wird gemaf den folgenden Bestim-
mungen des NO Raumordnungsgesetzes 2014 (NO ROG 2014), in der derzeit geltenden
Fassung, abgeandert (Anderungsanlass):

§ 25 (1) NO ROG 2014
Ein drtliches Raumordnungsprogramm darf nur abgeéandert werden:

- wegen eines rechtswirksamen Raumordnungsprogrammes des Landes oder ande-
rer rechtswirksamer Uberdrtlicher Planungen,

- wegen wesentlicher Anderung der Grundlagen,

- wegen Léschung des Vorbehaltes,

- wenn sich aus Anlass der Erlassung oder Abanderung des Bebauungsplanes eine
Unscharfe des ortlichen Raumordnungsprogrammes zeigt, die klargestellt werden
muf3,

- wenn dies zur Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes dient,

- wenn im Einvernehmen mit dem Grundeigentiimer Bauland in Grinland umgewid-
met werden soll, wobei die geschlossene Siedlungsentwicklung nicht beeintrachtigt
und die Ausnitzung glnstiger Lagevorteile nicht behindert wird,

- wenn dies zur Vermeidung von erkennbaren Fehlentwicklungen oder Entwick-
lungsdefiziten dient.

4.2 Planungsrichtlinien und Leitziele

Die geplante Anderung des Flachenwidmungsplans entspricht folgenden Planungsrichtli-
nien des NO Raumordnungsgesetzes 2014 (NO ROG 2014), in der derzeit geltenden Fas-
sung:

§ 14 (2) NO ROG 2014:

Bei der Ausarbeitung ortlicher Entwicklungskonzepte und Flachenwidmungsplane sind fol-

gende Planungsrichtlinien einzuhalten:

1. Beider Entwicklung der Siedlungsstruktur ist der Innenentwicklung gegeniber der Au-
RBenentwicklung der Vorrang einzurdumen und es sind unter Bertcksichtigung der 6rt-
lichen Ausgangslage Strategien fir eine moglichst effiziente Nutzung der Infrastruktur
zu entwickeln und zu verankern. Die Bereitstellung ausreichender und gut versorgter
Bereiche fur nachhaltige und verdichtete Bebauung ist zu bertcksichtigen.

2. Die Erstwidmung von Bauland und Verkehrsflachen ist nur entsprechend eines doku-
mentierten Bedarfs zulassig. Davor sind die bestehenden Widmungsreserven sowie
die beobachtete und abschétzbare Entwicklung im Baubestand zu beriicksichtigen.

3. Beider Widmung von Bauland sind gemal § 17 geeignete Malinahmen zur Bauland-
mobilisierung anzuwenden und es ist dessen moglichst flachensparende Inanspruch-
nahme sicherzustellen.

4. Der Sicherstellung von fiir die land- und forstwirtschaftliche Produktion wertvollen FI&-
chen ist bei der Entwicklung des Gemeindegebiets besondere Prioritat einzuraumen.
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14.

Das betrifft sowohl die gut geeigneten Standorte land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
(wie etwa ausgesiedelte Betriebe mit Intensivtierhaltung) als auch Produktionsflachen
mit guter Bonitéat.

Bei allen Widmungsmaf3nahmen sind deren Verkehrsauswirkungen abzuschéatzen und
es ist auf eine funktionsgerechte Anbindung an die bestehenden Verkehrsstrukturen
zu achten. Die Verkehrsanbindung ist so vorzunehmen, dass

- unter Berlcksichtigung der regionalen und lokalen Gegebenheiten ein mdglichst
hoher Anteil des zusatzlichen Verkehrsaufkommens im Umweltverbund (zu Ful3,
Rad, Offentlicher Verkehr) abgewickelt werden kann,

- die groRtmogliche Vorsorge fur die Verkehrssicherheit getroffen wird,

- die Ubergeordnete Verkehrsfunktion von Landesstral3en, insbesondere bei Orts-
umfahrungen und Freilandbereichen, durch Anbau und Grundstiickszufahrten
nicht beeintrachtigt wird und

- keine unzumutbaren Stérungen fir andere Nutzungen bewirkt werden.

Wenn eine funktionsgerechte Anbindung erst durch zusatzliche MalBhahmen im Ver-
kehrsnetz erreicht werden kann, so ist die Umsetzung dieser MaRnahmen moglichst
flachensparend sicherzustellen. Die Verkehrsauswirkungen dirfen die vorhandene
Verkehrsqualitat im umgebenden Stralennetz nicht wesentlich beeintrachtigen und fur
die jeweilige StraRenkategorie nicht unverhaltnismaiig sein. Erforderlichenfalls ist die
Anzahl der zulassigen Fahrten von mehrspurigen Kraftfahrzeugen pro Baulandflache
und Tag zu beschréanken.

Bei der Erstwidmung und der Anderung der Widmungsart des Baulandes ist dessen
ErschlieBung durch funktionsgerechte offentliche Verkehrsflachen vorzusehen. Bau-
land-Sondergebiet darf auch durch funktionsgerechte private Verkehrsflachen er-
schlossen werden.

Bei der Erstwidmung und der Anderung der Widmungsart des Baulandes sind eine
ordnungsgemalle Wasserversorgung und eine ordnungsgemdale Abwasserentsor-
gung als Grundausstattung sicherzustellen. Lediglich bei kleinflachigen Erweiterungen
von bestehendem Bauland, das nicht mit einer zentralen (6ffentlichen oder privaten)
Trinkwasserversorgungsanlage ausgestattet ist, muss nur eine quantitativ und qualita-
tiv ausreichende Versorgung der Gebédude mit Trinkwasser aus Einzelwasserversor-
gungsanlagen (ohne Aufbereitung) maoglich sein.

Bei der Widmung von Bauland-Sondergebiet ist eine Grundausstattung nur dann si-
cherzustellen, wenn sie fur den Verwendungszweck erforderlich ist.

Wohnbauland ist unter Berticksichtigung der ortlichen Verhaltnisse und der Siedlungs-
struktur sowie der Ziele dieses Gesetzes an bestehendes Siedlungsgebiet so anzu-
schlieBen, dass geschlossene und wirtschaftlich erschlieBbare Ortsbereiche entste-
hen, bzw. bestehende Siedlungsstrukturen in ihrer Wirtschaftlichkeit verbessert wer-
den.

Bei der Festlegung von Widmungsarten sind die Auswirkungen auf strukturelle und
kulturelle Gegebenheiten, das Orts- und Landschaftsbild sowie den Artenschutz abzu-
schétzen, in die Entscheidung einzubeziehen und im Falle von malRgeblichen Auswir-
kungen ausgleichende Malinahmen zu prifen. Der pragende Charakter von historisch
oder kinstlerisch wertvollen Bereichen darf nicht beeintrachtigt werden.
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19.

20.

Die Siedlungsentwicklung einer Gemeinde ist in ihrer Gesamtheit so auszurichten,
dass sie zum Uberwiegenden Anteil in jenen Siedlungsteilen erfolgt, welche in der je-
weiligen Gemeinde Uber die beste Ausstattung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge
verfligen.

Bei allen Widmungsmal3nahmen im Zusammenhang mit Bauland sind die Auswirkun-
gen auf die Menge der anwesenden Bevolkerung (einschlieBlich Arbeitsbevélkerung,
Gaste, Nebenwohnsitze u. dgl.) abzuschéatzen. Dabei sind auch mégliche Innenver-
dichtungen sowie Nachnutzungen zu bertucksichtigen. Fir Widmungsmafinahmen, die
dazu fuhren, dass der gesamte Bevdlkerungszuwachs ein Ausmarf von 2,5 % pro Jahr
Ubersteigt, ist die Sozialvertraglichkeit explizit darzulegen.

Bei der gegenstandlichen Anderung des Flachenwidmungsplans wurden folgende Leitziele
des NO Raumordnungsgesetzes 2014 (NO ROG 2014), in der derzeit geltenden Fassung,
bertcksichtigt:

81 (2) NO ROG 2014:
1. Generelle Leitziele:

a) Vorrang der Uberdrtlichen Interessen vor den ortlichen Interessen. Berlcksichti-
gung der ortlichen Interessen bei Giberértlichen MaZnahmen. Abstimmung der Ord-
nung benachbarter RAume (grenziberschreitende Raumordnung).

b) Ausrichtung der MaRnahmen der Raumordnung auf

¢ schonende Verwendung natirlicher Ressourcen

e Sicherung mineralischer Rohstoffvorkommen

e nachhaltige Nutzbarkeit

e sparsame Verwendung von Energie, insbesondere von nicht erneuerbaren
Energiequellen

e Ausbau der Gewinnung von erneuerbarer Energie

¢ Reduktion von Treibhausgasemissionen (Klimaschutz)

¢ wirtschaftlichen Einsatz von o6ffentlichen Mitteln.

¢) Ordnung der einzelnen Nutzungen in der Art, dass

e gegenseitige Stérungen vermieden werden,

e sie jenen Standorten zugeordnet werden, die dafir die besten Eignungen
besitzen.

d) Sicherung von Gebieten mit besonderen Standorteignungen fiir deren jeweiligen
Zweck und Freihaltung dieser Gebiete von wesentlichen Beeintrachtigungen.

e) Bedachtnahme auf die Verkehrsauswirkungen bei allen Mafinahmen in Hinblick
auf

o moglichst geringes Gesamtverkehrsaufkommen;

e Verlagerung des Verkehrs zunehmend auf jene Verkehrstrager, welche die
vergleichsweise geringsten negativen Auswirkungen haben (unter Bertck-
sichtigung sozialer und volkswirtschatftlicher Vorgaben)

o mdglichst umweltfreundliche und sichere Abwicklung von nicht verlagerba-
rem Verkehr.

f) Erhaltung und Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes.

g) Freier Zugang zu Waldern, Bergen, Gewassern und sonstigen landschaftlichen
Schonheiten sowie deren schonende ErschlieBung (Wanderwege, Promenaden,
Freibadeplatze und dergleichen).
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3. Besondere Leitziele fir die ortliche Raumordnung:
a) Planung der Siedlungsentwicklung innerhalb von oder im unmittelbaren Anschluss

an Ortsbereiche.

b) Anstreben einer mdglichst flachensparenden verdichteten Siedlungsstruktur unter

Berucksichtigung der drtlichen Gegebenheiten, sowie Bedachtnahme auf die Er-
reichbarkeit 6ffentlicher Verkehrsmittel und den verstarkten Einsatz von Alternativ-
energien.

¢) Sicherung und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne als funktionaler Mittelpunkt
d) Klare Abgrenzung von Ortsbereichen gegeniber der freien Landschaft.
e) Sicherstellung einer ordnungsgemafRen Wasserversorgung und einer ordnungs-

gemalen Abwasserentsorgung.

f) Sicherstellung der raumlichen Voraussetzungen flr eine leistungsfahige Wirtschaft

(Land- und Forstwirtschaft, Gewerbe, Industrie, Dienstleistungen).

Sicherung von bestehenden Betriebsstandorten und Gebieten mit einer besonde-
ren Standorteignung fir die Ansiedlung von Betrieben sowie von Gebieten mit Vor-
kommen mineralischer Rohstoffe (einschlieRlich ihnres Umfeldes) vor Widmungen,
die diese Nutzung behindern.

Réaumliche Konzentrationen von gewerblichen und

industriellen Betriebsstatten innerhalb des Gemeindegebietes.

Bedachtnahme auf die Mdglichkeit eines Bahnanschlusses bei Betriebs- und In-
dustriezonen.

g) Verwendung von fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung besonders gut ge-

eigneten Boden fur andere Widmungen nur dann, wenn geeignete andere Flachen
nicht vorhanden sind. Dabei ist nicht nur auf die momentane Nahrungsmittelpro-
duktion, sondern auch auf die Vorsorge in Krisenzeiten, auf die Erzeugung von
Biomasse und auf die Erhaltung der Kulturlandschaft Bedacht zu nehmen.

h) Sicherung der Verflgbarkeit von Bauland fur den gewidmeten Zweck durch geeig-

)

nete MalRnahmen wie z. B. auch privatrechtliche Vertrage.

Festlegung von Wohnbauland in der Art, dass Einrichtungen des taglichen Bedar-
fes, offentliche Dienste sowie Einrichtungen zur medizinischen und sozialen Ver-
sorgung gunstig zu erreichen sind. Sicherstellung geeigneter Standorte fur diese
Einrichtungen.
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5 Auswirkungen auf die Flachenbilanz

Im Rahmen der gegenstandlichen Anderung ergeben sich folgende Widmungsanderungen.

Tabelle 2: Zusammenfassung Flachenbilanz - 317. Anderung (Stand: Entwurf)

BEREICH BESTEHENDE | GEANDERTE FLACHE
WIDMUNG WIDMUNG IN HA
AP1: Baulanderweiterung Westen GIf-OF BA 0,2314
GIf-OF Vo 0,0021
AP2: Geb UBO7 GIf-OF Geb UBO7 0,0219
AP3: Baulanderweiterung Nordwesten GIf-OF BA 0,2793

SUMME Widmung Wohnbauland

0,51 ha (davon 0,37 ha unbebaut)

Quelle: Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Zwettl, eigene Erhebung.

In § 3 (4) NO ROG 2014, LGBI. Nr. 97/2020, ist die Widmung von Wohnbauland oder Be-
triebsbauland auf ein Ausmal3 von 2 ha begrenzt.

GemaR § 3 (4) NO ROG 2014 sind Bauland-Gebiete fiir erhaltenswerte Ortsstrukturen und
eine vergleichbare Erweiterung von Wohnbauland auf Flachen, die bereits seit 10 Jahren
als Hausgarten oder bebaute Nebenflachen Bestandteil bestehender Ortsstrukturen bilden,
sowie Anderungen der Widmungsart von Bauland Betriebsgebiet in eine Widmungsart des
Wohnbaulandes von der Beschrankung ausgenommen. Der bebaute Teilbereich des An-
derungspunktes 3 ist gemaR § 3 (4) NO ROG 2014 nicht als Neuwidmung zu betrachten,
da das Grundstiick bereits seit Jahren bebaut ist und dadurch als erhaltenswerte Ortsstruk-

tur zu charakterisieren ist.

Der Anderungspunkt 1 und der unbebaute Teilbereich des Anderungspunktes 3 fallen unter
die Bestimmungen des § 3 (4) NO ROG 2014, LGBI. Nr. 97/2020, wonach die Widmung
von Wohnbauland auf ein Ausmalf3 von 2 ha begrenzt ist. Hierbei sind die zur Aufschlie3ung
erforderlichen Verkehrsflachen miteinzuberechnen.

Der Anderungspunkt 2 behandelt keine Neuwidmung von Wohnbauland oder Betriebsbau-
land. Der Anderungspunkt 2 stellt eine Grinflachenwidmung dar.
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Tabelle 3: Zusammenfassung Wohnbaulandwidmung mit Hektarbeschrénkung

BEREICH FLACHE
IN M2
AP1: Baulanderweiterung Westen 2.335
AP3: Baulanderweiterung Nordwesten 1.454
SUMME Neuwidmung Wohnbauland inkl. erforderlicher Verkehrsflachen 3.789
seit 2. Juli 2020 bereits gewidmet 7.241
Flachen hiervon seitdem bebaut 3.784
Verbleibendes Flachenkontingent nach 317. Anderung 8.970

Quelle: Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Zwettl, eigene Erhebung.

Das Formblatt zur Flachenbilanz fir das gesamte Bauland der Gemeinde befindet sich in
der Anlage.
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6 Zusammenfassung

Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Zwettl, KG Uttissenbach, wird somit, unter
Hinweis auf die Grundlagenforschung, wegen wesentlicher Anderung der Grundlagen, zur
Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes und zur Vermeidung von erkennbaren
Fehlentwicklungen geandert.

Wien, 31 Marz 2022, B6hm/SD

GZ G22056/F317
e ——
Buro-brAPaula ZT-GmbH
Anlagen
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Flachenbilanz Gesamtgemeinde Zwettl: Rechtsstand (nach 316. Anderung FWP)
und Stand nach 317. Anderung Flachenwidmungsplan

Qualitatslabor Niederdsterreich: Wasseruntersuchung WA2021003178, Dezember
2021.

Datenblatt fir erhaltenswerte Gebaude im Grinland, UBO7, Méarz 2022.
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PLANUNG

BURO

A-1030 Wien, Engelsberggasse 4/4. 0G
T +43 1718 48 68 F/20 dr.paula@gpl.at
www.gruppeplanung.at www.paula.at

Stadtgemeinde Zwettl

KG Uttissenbach

Ortliches Raumordnungsprogramm - 317. Anderung
Flachenwidmungsplan
Beschlussempfehlung/ergdnzende Erlduterung

1 Ausgangssituation

Der Entwurf zur 317. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogramms (OROP) der
Stadtgemeinde Zwettl lag in der Zeit vom 19. April bis 31. Mai 2022 zur 6ffentlichen Ein-
sichtnahme auf. Geplant ist eine Anderung des Flachenwidmungsplans in drei Punkten.

Zur 317. Anderung des Flachenwidmungsplans sind bei der Stadtgemeinde keine Stellung-
nahmen eingelangt.

Mit Schreiben des Amtes der NO Landesregierung vom 02. Juni 2022 wurde ein Gutachten
der Abteilung RU7 vor Beschluss durch den Gemeinderat vom 31. Mai 2022 Ubermittelt. In
diesem werden zu den Anderungspunkten 1 und 3 noch erganzende Unterlagen angefor-
dert.

Zu den Anmerkungen seitens der raumordnungsfachlichen Amtssachverstandigen des Am-
tes der NO Landesregierung werden folgende ergéanzende Erlauterungen und Beschluss-
empfehlung abgegeben.
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2 Stellungnahmen bzw. Gutachten des Amtes der NO Landesregierung

Schreiben Abteilung RU1

Seitens der Abteilung RU1 wird auf die Ausfihrungen im Gutachten der RU7 verwiesen. Es
wird zusammengefasst, dass zu den Anderungspunkten 1 und 3 noch erganzende Unter-
lagen notwendig sind (erganzende Stellungnahme hinsichtlich Unbedenklichkeit des Trink-
wassers, Nachweis der Verfugbarkeit fur die neu ins Bauland kommenden Flachen, Geb-
Datenblatt, die den Beschlussunterlagen anzuschlieen sind). Ansonsten werden keine
weiteren Anmerkungen angefuhrt.

Gutachten Abteilung RU7
Anderungspunkt 1

Da fur Uttissenbach keine oOffentliche Trinkwasserversorgung besteht, wurde ein Wasser-
bericht vorgelegt. Seitens der Amtssachverstandigen der Abteilung RU7 wird angemerkt,
dass der Nitratwert geringfiigig erhoht und der PH-Wert etwas zu niedrig ist. Die Uberschrei-
tungen seien zwar als gering einzustufen, die Amtssachverstandige fuhrt allerdings an,
dass den Beschlussunterlagen eine erganzende Stellungnahme hinsichtlich der Unbedenk-
lichkeit des Trinkwassers beizulegen sei.

Weiters wurde in dem Gutachten eine Reduktion der geplanten Baulandflache auf ein orts-
ubliches Ausmald angeflhrt.

Anderungspunkt 2

Zum Anderungspunkt 2 werden keine Widerspriiche zu den Planungsrichtlinien festgestellt.

Anderungspunkt 3

Da flir Uttissenbach keine o6ffentliche Trinkwasserversorgung besteht, wurde ein Wasser-
bericht vorgelegt. Seitens der Amtssachverstandigen der Abteilung RU7 wird angemerkt,
dass der Nitratwert geringfiigig erhéht und der PH-Wert etwas zu niedrig ist. Die Uberschrei-
tungen seien zwar als gering einzustufen, die Amtssachverstandige fihrt allerdings an,
dass den Beschlussunterlagen eine erganzende Stellungnahme hinsichtlich der Unbedenk-
lichkeit des Trinkwassers beizulegen sei.

Weiters wurde in dem Gutachten festgehalten, dass das auf Grundstiick Nr. 126, KG Uttis-
senbach, bereits bestehende Wohngebaude, das als Ausgedingehaus errichtet wurde, an-
stelle von Bauland Agrargebiet in ein erhaltenswertes Gebaude im Grinland (Geb) umge-
widmet werden soll. Weiters wird zu Sicherung der nordwestlichen bestockten Boschungs-
kante vor einer Bebauung die Widmung eines Grungtrtels angefihrt.

Allgemeines:

Von Seiten der Amtssachverstandigen wird angefiihrt, dass nach der gegenstandlichen
Umwidmung eine weitere Anderung ohne Trinkwasserversorgungsanlage nicht mehr zu-
lassig ist.

GemaR NO ROG § 14 Abs. 2 Ziff 7 gelten aus rechtlicher Sicht fur die Entwicklung von
Orten ohne Trinkwasserversorgungsanlage folgende Bestimmungen:
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,Bei der Erstwidmung und der Anderung der Widmungsart des Baulandes sind eine ordnungsgemafRe Wasser-
versorgung und eine ordnungsgemafle Abwasserentsorgung als Grundausstattung sicherzustellen. Lediglich
bei kleinflachigen Erweiterungen von bestehendem Bauland, das nicht mit einer zentralen (6ffentlichen oder
privaten) Trinkwasserversorgungsanlage ausgestattet ist, muss nur eine quantitativ und qualitativ ausreichende
Versorgung der Gebaude mit Trinkwasser aus Einzelwasserversorgungsanlagen (ohne Aufbereitung) mdéglich
sein.”
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3 Beschlussempfehlung/Erganzende Erlauterung Anderungspunkt 1

Im Rahmen des Anderungspunktes 1 ist aufgrund eines konkreten Baulandbedarfs in der
Ortschaft Uttissenbach die Widmung von Bauland Agrargebiet (BA) und die Schaffung ei-
nes neuen Bauplatzes im Suden des Siedlungsgefliges vorgesehen. Im Zuge der Be-
schlussfassung soll nun das geplante Bauland in Abstimmung mit den Grundeigentiimern
und der Abteilung RU7 reduziert werden.

Die Baulandmenge wird nun gegentber dem aufgelegten Entwurf reduziert. Dadurch ergibt
sich eine geénderte Flachenbilanz, die in Kapitel 4 dargestellt wird.

Entwurf | Beschluss

Den gegenstandlichen Entwurfsunterlagen liegt ein Priufbericht zur Wasserqualitat bei. Sei-
tens der Amtssachverstandigen der Abteilung RU7 wird angemerkt, dass der Nitratwert ge-
ringfugig erhoht und der PH-Wert etwas zu niedrig ist. Zur Bestatigung der Unbedenklichkeit
der Trinkwasserqualitat wurde daher eine Stellungnahme von Dr. Werner Gugubauer, Amt
der NO Landesregierung, Abteilung Umwelthygiene (GS2) eingeholt, in welchem festgehal-
ten wird, dass aus fachlicher Sicht der Hygiene, im Rahmen des Untersuchungsumfanges,
von einer Eignung der Trinkwasserqualitat ausgegangen werden kann (siehe Schreiben im
Anhang).

Die zwischen Grundeigentiimern und Gemeinde abgeschlossenen Vertrage als Nachweis
der Verfugbarkeit der unter Anderungspunkt 1 festgelegten Baulandflachen liegen vor und
werden gemeinsam mit den Beschlussunterlagen an die Abteilung RU1 Gbermittelt.

Beschlussempfehlung:

Es wird empfohlen, den Anderungspunkt 1, abgeandert gemaR beiliegender Beschluss-
pléne, zu beschlieRen.

Seite 4



4 Beschlussempfehlung/Erganzende Erlauterung Anderungspunkt 3

Im Rahmen des Anderungspunktes 3 ist aufgrund eines konkreten Baulandbedarfs in der
Ortschaft Uttissenbach die Widmung von Bauland Agrargebiet (BA) und die Schaffung ei-
nes neuen Bauplatzes vorgesehen. Im Zuge der Beschlussfassung soll das Bauland redu-
ziert werden und das bestehende Wohngebéaude als erhaltenswertes Gebaude im Griinland
(Geb UB08) gewidmet werden.

In dem Gutachten der Abteilung RU7 wurde festgehalten, dass das auf Grundstlick Nr. 126,
KG Uttissenbach, bereits bestehende Wohngeb&ude, das als Ausgedingehaus errichtet
wurde, anstelle von Bauland Agrargebiet in ein erhaltenswertes Gebaude im Grinland
(Geb) umgewidmet werden soll. Der landwirtschaftliche Betrieb, der zu dem Ausgedinge-
haus gehort, besteht nicht mehr, sodass keine Verbindung zu einer landwirtschaftlichen
Nutzung mehr besteht. Die gegenstandliche Abanderung gegeniber dem Entwurf ist mit
dem Eigentiimer abgestimmt. Durch die Widmung als Geb soll die Schaffung von zusatzli-
chen Bauten in dem erhdhten Hangbereich vermieden werden. Ein entsprechendes Geb-
Formblatt fir das Geb UB08 wurde erstellt und liegt den Beschlussunterlagen bei.

Das im westlichen Anschluss vorgesehene Bauland Agrargebiet im Bereich des Grundsti-
ckes Nr. 116, KG Uttissenbach, soll gleichzeitig in Abstimmung mit Frau DI Hamader in der
Baulandtiefe an die Geléndestrukturen vor Ort angeglichen werden.

Das neu gewidmete Bauland Agrargebiet (BA) grenzt in diesem Bereich, wie im gesamten
Ortsgebiet von Uttissenbach, direkt an die Widmung Griinland Land- und Forstwirtschaft
(GIf) an. In dieser Widmungskategorie sind nur landwirtschaftliche Geb&ude zulédssig. Von
Seiten der Gemeinde wurde mit Frau DI Hamader abgestimmt, dass die Schaffung eines
Grungdrtels als Schutz vor einer Bebauung im Bdschungsbereich nicht notwendig ist, da
eine entsprechende Baufuhrung fir die privaten Eigentiimer der neu gewidmeten Bauland-
flachen rechtlich nicht mdglich ist.

Die Baulandmenge wird durch die geplanten Anderungen gegeniiber dem aufgelegten Ent-
wurf reduziert. Dadurch ergibt sich eine geédnderte Flachenbilanz, die in Kapitel 4 dargestellt
wird.

Entwurf Beschluss
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Den gegenstandlichen Entwurfsunterlagen liegt ein Prifbericht zur Wasserqualitat bei. Sei-
tens der Amtssachverstandigen der Abteilung RU7 wird angemerkt, dass der Nitratwert ge-
ringfugig erhoht und der PH-Wert etwas zu niedrig ist. Zur Bestatigung der Unbedenklichkeit
der Trinkwasserqualitat wurde daher eine Stellungnahme von Dr. Werner Gugubauer, Amt
der NO Landesregierung, Abteilung Umwelthygiene (GS2) eingeholt, in welchem festgehal-
ten wird, dass aus fachlicher Sicht der Hygiene, im Rahmen des Untersuchungsumfanges,
von einer Eignung der Trinkwasserqualitat ausgegangen werden kann (siehe Schreiben im
Anhang).

Die zwischen Grundeigentiimern und Gemeinde abgeschlossenen Vertrage als Nachweis
der Verfugbarkeit der unter Anderungspunkt 3 festgelegten Baulandflachen liegen vor und
werden gemeinsam mit den Beschlussunterlagen an die Abteilung RU1 Gbermittelt.

Beschlussempfehlung:

Es wird empfohlen, den Anderungspunkt 3, abgeandert gemaR beiliegender Beschluss-
plane, zu beschlieRen.
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5 Anderung Flachenbilanz

Nach den Anpassungen im Rahmen des Beschlusses ergeben sich folgende Widmungs-
anderungen.

Tabelle 1: Zusammenfassung Flachenbilanz - 317. Anderung (Stand: Beschluss)

BEREICH BESTEHENDE | GEANDERTE FLACHE
WIDMUNG WIDMUNG IN HA
AP1: Baulanderweiterung Westen GIf-OF BA 0,1861
GIf-OF Vo 0,0032
AP2: Geb UBO7 GIf-OF Geb UBO7 0,0219
AP3: Baulanderweiterung Nordwesten / GIf-OF BA 0,1180
Geb UB08 GIf-OF Geb UBO8 0,0108

Quelle: Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Zwettl, eigene Erhebung.

Fir das Flachenkontingent der Wohnbaulandwidmungen (2 ha-Beschrankung) ergibt sich
folgendes Flachenausmal3.

Tabelle 2: Zusammenfassung Wohnbaulandwidmung mit Hektarbeschréankung

BEREICH FLACHE
IN M2
AP1: Baulanderweiterung Westen 1.892,1
AP3: Baulanderweiterung Nordwesten 1.179,5
SUMME Neuwidmung Wohnbauland inkl. erforderlicher Verkehrsflachen 3.071,6
Davon bereits bebaut 192,6
seit 2. Juli 2020 bereits gewidmet 7.241
Flachen hiervon seitdem bebaut 3.784
Verbleibendes Flachenkontingent nach 317. Anderung 9.687

Quelle: Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Zwettl, eigene Erhebung.
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6 Beschlussempfehlung

Aus raumordnungsfachlicher Sicht wird abschlieRend empfohlen, die 317. Anderung des
Ortlichen Raumordnungsprogramms (Flachenwidmungsplan) der Stadtgemeinde Zwettl
unter Bericksichtigung der erganzenden Erlauterungen gemaf der oben angeflihrten Ab-
anderung (Anderungspunkt 1 und 3) anhand des beiliegenden Beschlussplanes zu be-
schlieRen. Die restlichen Anderungspunkte werden unverandert gemaR Entwurf beschlos-
sen.

Wien, 14. Juni 2022, Bohm/BO

GZ G22056/F317
DI Esther Bshm
Biro Dr. Paula ZT-GmbH
Anlagen

e Flachenwidmungsplan 317. Anderung - Beschlussplan, 01. Juni 2022 (1 Plandarstellung)

e Schreiben Bestatigung Trinkwasserqualitat von Dr. Werner Gugubauer, Amt der NO Lan-
desregierung, Abteilung Umwelthygiene (GS2) vom 27. Mai 2022

e Geb Formblatt GebUB08
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Von: Gugubauer Werner (GS2) <Werner.Gugubauer@noel.gv.at>

Gesendet: Freitag, 27. Mai 2022 11:04

An: Kammerer Ing. Oswin <oswin.kammerer@zwettl.gv.at>; Neuwirth Silvia <silvia.neuwirth@zwettl.gv.at>
Cc: Wandaller Markus (GS2) <markus.wandaller@noel.gv.at>

Betreff: AW: Trinkwasserqualitdt Widmung KG Uttissenbach

Sehr geehrte Frau Silvia Neuwirth!
Sehr geehrter Herr Ing. Kammerer!

Anbei wurde das E-Mail von Herrn Ing. Wandaller zur Begutachtung und Beantwortung an mich weitergeleitet.
Nach Durchsicht der Gbermittelten Unterlagen fiihre ich aus:

Eingesehen wurde der Priifbericht des Qualitdtslabor Niederdsterreich vom 17.12.2021 Probennahme vom
16.11.2021 Prifberichtsnummer WA2021003178.
Im Priifbericht ist kein Gutachten enthalten.

Der Umfang der Analysen entspricht einer ,Mindestuntersuchung” gem. Trinkwasserverordnung i.d.g.F Anhang Il
Uberwachung Teil A gem. Abs 2.3 Kontrollen fiir kleine Wasserversorgungsanlagen (Abgabe von < 100 m3 Wasser pro
Tag bzw. Versorgung von < 500 Personen) (Mindestuntersuchung), jedoch erweitert im den Parameterwerte fiir Uran
und Pestizide im Sinn des Anhang | Teil B chemische Parameter.
1. Zuden von Ihnen beschriebenen Uberschreitungen des Indikatorparameterwertes (Richtwert) pH Wert halte
ich fest,
dass dieser, mit einem Wert von 6,4 nur geringfligig unter dem Richtwert(bereich) von 6,5-9,5 liegt und als
geogen und typisch fur ,Waldviertels-Wasser” anzusehen ist.
2. Zu dem Wert fur Nitrat von 26 mg/I halte ich fest, dass dieser unter Einbeziehung der Rundung,
Messunsicherheit und Schwankungsbreite am halben Parameterwert (Grenzwert) von 50 mg/l anzusehen ist.

Aus fachlicher Sicht der Hygiene, war daher zum Zeitpunkt der Probennahme im Rahmen des
Untersuchungsumfanges, von einer Eignung im Sinn ihrer Anfrage auszugehen.

Mit freundlichen GriRen

Dr. Werner Gugubauer

Amt der NO Landesregierung

GS - Gruppe Gesundheit und Soziales
Abteilung Umwelthygiene (GS2)
Landhausplatz 1

Haus 15B, 4. Stock, Zi. 15B.414a

3109 St. Pélten

Telefon: +43 (0)2742 / 9005 - 12961
Mobil: +43 (0)676 /8121296 1
Fax: +43 (0)2742 / 9005 - 15730

Mail: werner.gugubauer@noel.gv.at

Web: http://www.noe.gv.at

http://www.noe.gv.at/datenschutz

Folgen Sie uns auf Facebook und Instagram!

09.06.2022, 13:37
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Gemeinde | Zwettl-NO ‘ GEB. ZI.: UBO08
Katastralgemeinde | Uttissenbach ‘ Kurzbezeichnung ‘ uB
Grundstticksnummer | 126 ‘ Einlagezahl ‘ 87
Objektadresse: 3924 Uttissenbach 2 Eigentimer: Leonhard und Martha Seer

Datum der Baubewil- 03.04.1989 als | Neubau eines Ausgedingewohnhauses
ligung erstmals am

Spétere (nachtragli- 02.06.1993 Einbau einer Zentralheizungsanlage

che) Veranderungen 13.10.2015 Errichtung eines Wintergartens

Derzeitige Nutzung X Einfamilienhaus

[ ] mehrere Wohneinheiten Stiick

[] sonstige Nutzung als

Nebengebaude ‘

Beschreibung Bauzustand ‘ gut

Wasserversorgung [] Wasserleitung Abwasserbeseitigung [X] Kanal

X Brunnen [] Senkgrube
ErschlieBung X offentliches Gut [ nicht &ffentliches Gut
Erreichbarkeit fir Einsatzfahrzeuge gegeben X ja [ nein
Beeintrachtigung des Landschaftshildes gegeben Llja X nein
Abweichen von der Bautradition des Umlandes [ja X nein
Lage auf einer Flache gem. § 15 Abs. 3 Z. 1 bis 3 od. 6 NO ROG 1976 Llja X nein

SITUATIONSFOTO: (Aufnahme vom 02. Juli 2021)

Anmerkung:

Zwettl, am 27.05.2022
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Stadtgemeinde Zwettl-NO
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3910 Zwettl-NO

Wien, 30. Mai 2022, B6hm/SD

Betrifft: Stadtgemeinde Zwettl
KG Oberhof
Flachenwidmungsplan
Teilfreigabe der AufschlieRungszone BW-A5

Sehr geehrte Damen und Herren!

Auftragsgeman dirfen wir zu lhrer Anfrage hinsichtlich der Freigabe eines Teils der Bau-
land Wohngebiet-AufschlieBungszone A5 (BW-A5) in der KG Oberhof aus der Sicht des
Ortsplaners folgendes feststellen:

Das zur Freigabe vorgesehene Grundstiick Nr. 496/3, KG Oberhof, befindet sich stidlich
der ,Bozener Siedlung“ am &stlichen Rand der Aufschlielungszone BW-A5 unmittelbar im
Anschluss an bereits gewidmetes Bauland Wohngebiet (BW) und an eine gewidmete, 6f-
fentliche Verkehrsflache (V6). Fir das gewidmete Bauland liegen der Gemeinde bereits
Baubewilligungen vor bzw. wurde auf mehreren Bauparzellen der Baubeginn angezeigt.
Die Festlegung dieser Flache als AufschlieRungszone erfolgte aufgrund der zum Zeitpunkt
der Widmung noch nicht gesicherten Erschlief3ungs- und Parzellenstruktur des gesamten
Bereichs sowie aufgrund der nicht gesicherten Verflgbarkeit.

Gemal vorliegender, bereits durchgefihrter Teilung (bereits in der DKM ersichtlich) soll
durch die ggst. Teilfreigabe eine Bauparzelle im Wohnbauland als n&chster Schritt einer
langfristig geplanten Entwicklung geschaffen werden. Durch die Lage des o.a. Grundstticks
in direktem Anschluss an bereits gewidmete Baulandflachen kann der ggst. Flache Bau-
landeignung attestiert werden. Die verkehrliche ErschlielBung des Bereiches erfolgt bereits
Uber die L 8244 bzw. uber eine im Flachenwidmungsplan bereits festgelegte 6ffentliche
Verkehrsflache (Grundstiick Nr. 1077/3, KG Oberhof). Durch die Freigabe eines Teils der
AufschlieBungszone kommt es zu keinerlei Widersprtichen betreffend die langfristige Er-
schlieBung und Bebauung des gesamten Bereichs. Es wird vielmehr eine schrittweise Wei-
terentwicklung in Anpassung an den tatsachlichen Bedarf gesichert.
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Zu den einzelnen Freigabebedingungen kann folgendes festgehalten werden:

1. Parzellierungsentwurf in Abstimmung zwischen Gemeinde und Grundeigent-
mer;

Fur den im Rahmen der 303. Anderung des Flachenwidmungsplans als Bauland Wohnge-
biet-AufschlieBungszone A5 (BW-A5) gewidmeten Bereich wurde bereits eine Grundteilung
auf Basis eines Parzellierungsentwurfes in Abstimmung zwischen Gemeinde und Grundei-
gentumern vorgenommen. Auf Basis dieser Teilung (bereits grundbtcherlich durchgefihrt
und in der DKM ersichtlich) soll nun eine Teilfreigabe der BW-A5 umgesetzt und eine Bau-
parzelle zur Bebauung freigegeben werden (Grundstiick Nr. 496/3, KG Oberhof). Die Ubrige
Bauparzelle soll fiir einen nachsten Schritt der Bebauung in der AufschlieBungszone BW-
A5 verbleiben. Die Bedingung, dass ein abgestimmter Parzellierungsentwurf vorliegt, der
eine schrittweise Entwicklung ermdglicht, ist erfullt bzw. ist dieser bereits umgesetzt.

2. Im Zuge der 303. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes der
Stadtgemeinde Zwettl neu gewidmeten Bauland-Flachen zu mehr als 70 % be-
baut bzw. der Baubeginn angezeigt;

Im Siden der ,Bozener Siedlung“ wurden im Zuge der 303. Anderung des Flachenwid-
mungsplanes eine Baulandreihe im Bereich des Grundstiicks Nr. 496/4, KG Oberhof, zur
sofortigen Bebauung gewidmet sowie eine Baulandarrondierung im Bereich der Grundsti-
cke Nr. 485/1 und 487/3, KG Oberhof, durchgefihrt. Die Freigabe der BW-A5 wurde mit
einer Bebauung der dstlich und sudlich angrenzenden, damals neu gewidmeten Bauland-
bereich zu mehr als 70 % verknulpft. Die Baulandreihe im Osten umfasst vier neue Baupar-
zellen. Von diesen geschaffenen Bauplatzen wurde bereits auf drei Parzellen der Baube-
ginn angezeigt. Lediglich ein Bauplatz ist derzeit noch unbebaut. Im Bereich der Bauland-
arrondierung im Stiden der BW-AS5 ist das neu gewidmete Bauland auf dem Grundstiick Nr.
485/1, KG Oberhof, als bebaut einzustufen. Des Weiteren wurde auf dem Grundstiick Nr.
487/3, KG Oberhof, mit dem Bau einer Reihen- bzw. Doppelhaussiedlung begonnen. Es
sind demnach mehr als 70 % der im Zuge der 303. Anderung des Flachenwidmungsplans
neu gewidmeten Bauland-Flachen als bebaut anzusehen. Somit ist diese Freigabebedin-
gung erfllt.
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Textentwurf zu § 2 Ihrer Freigabeverordnung:

Folgende zur Teilfreigabe der AufschlieBungszone BW-A5 erforderlichen Bedingungen
sind unter Berticksichtigung der o0.a. Sachverhaltsdarstellung als erflillt zu betrachten:

— Ein Parzellierungsentwurf in Abstimmung mit Gemeinde und Grundeigentiimern ist
grundbicherlich durchgefihrt und wurde bereits umgesetzt.

— Die im Zuge der 303. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes der Stadt-
gemeinde Zwettl neu gewidmeten Bauland-Flachen sind zu mehr als 70 % bebaut
bzw. wurde deren Baubeginn angezeigt.

Mit freundlichen GrifRen

Blro Dr. Paula ZT-GmbH
(elektronisch unterfertigt)

Beilage:
- Buro Dr. Paula ZT-GmbH: Flachenwidmungsplan, Ausschnitt Freigabe BW-A5, KG Oberhof, Mai 2022.
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2R\ Stadtgemeinde Zwettl-Niederdsterreich

||||||||||| @ A-3910 Zwettl, GartenstraRe 3 Tel.: 02822/503-0, Fax DW 180
,“"""“ E-Mail: stadtamt@zwettl.gv.at Homepage: http://www.zwettl.gv.at

ZI. 131-5/2022

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Zwettl-NO gemaR § 31 Abs. 3 der NO Bauordnung 2014
(NO BO 2014), NO LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung, vom 30. Juni 2022 betreffend die
Umbezeichnung des ,Stadthallenplatzes® in ,Nordmanner-Platz*;

§1

Es wird der 6ffentliche Parkplatz bei der Stadthalle Zwettl, im Konkreten das Grundstiick 1081/3
der KG 24392 Zwettl Stadt, das laut rechtsgtiltigem Flachenwidmungsplan als Bauland-
Sondergebiet — Schule, Mehrzweckhalle gewidmet ist (im nachstehenden Ubersichtsplan rot
umrandet), in

,Nordmanner-Platz*
umbezeichnet.

§2

Diese Verordnung tritt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

FUr den Gemeinderat angeschlagen am:
Der Burgermeister abzunehmen am:
LAbg. OkR Franz Mold

Der Biirgermeister
i.A. Ing. Robert Kugler



Amt der NO Landesregierung

Gruppe Stral3e, Abteilung Landesstra3enplanung (ST3)
Landhausplatz 1, Haus 17, 3109 St. Pdlten

+43 (0)2742 9005 - 60310

post.st3@noel.gv.at

Erklarung

Zur

ERHALTUNG

der geférderten Radverkehrsanlage

Angaben zum Projekt:

Stadtgemeinde: Zwettl-NO

Betreffende Radverkehrsanlage: Radweg entlang der Landesstrale L 8253,

Zwettl - Rudmanns




Erklarung zur Erhaltung und Finanzierung v1.0/ST3

Gegenstand dieser Erklarung ist die Regelung der Kostentragung fur die Erhaltung
und den Betrieb der 0.a. Radverkehrsanlage durch die Stadtgemeinde Zwettl-NO.

Die durch die Erklarung gebundene Gemeinde verpflichtet sich unwiderruflich,

1.

eine  landeseinheitliche  Beschilderung/ Bodenmarkierung an  der
Radverkehrsanlage anzubringen und diese zu erhalten bzw. zu erneuern.

allfallige Auflagen aus Behdrdenverfahren in der Betriebsphase auf eigene
Kosten durchzufuhren bzw. umzusetzen.

die Wartung und Reinigung einer allfalligen Radwegentwasserung auf eigene
Kosten durchzuflihren bzw. umzusetzen.

die in ihre Erhaltung und Verwaltung Ubernommene Radverkehrsanlage
einschlieRlich der Beschilderung bzw. Bodenmarkierung so zu erhalten, dass
sie fUr die Radfahrerinnen unter Bedachtnahme auf die Witterungsverhaltnisse
ohne Gefahr benutzbar ist.

die weitere Erhaltung und den Winterdienst einschliellich der Glatteis-
bekampfung (inkl. Vor und Nachbereitung) auf der gegenstandlichen
Radverkehrsanlage durchzufuhren. Zu den Leistungen des Winterdienstes
gehoren erforderlichenfalls die Schneerdaumung und die Streuung, falls in der
Winterzeit der Radfahrbetrieb aufrechterhalten wird.

samtliche Pflichten aus dieser Erklarung auf allfallige Rechtsnachfolger zu
uberbinden.

die Landesstrallenverwaltung schad- und klaglos zu stellen hinsichtlich all jener
Anspriche, welche aus der Nichterfullung der vorstehenden Verpflichtungen
resultieren.

fur besondere Anlagenteile, bei welchen die Erhaltungsverpflichtungen der
Landesstrallenverwaltung und der Gemeinde unmittelbar aneinandergrenzen
bzw. bei der LandesstraRenverwaltung Erhaltungsmehrkosten hervorrufen (z.B.
Radwege auf Landesstralenbricken, Fahrbahnteiler auf Landesstrallen,
Briickenfundierungen im Zuge von Radwegunterfiihrungen, Ubernahme von
zusatzlichen konstruktiven Objekten, etc.), eine gesonderte Vereinbarung
hinsichtlich der Ubernahme von Erhaltungskosten/ -verpflichtungen mit der
LandesstraRenverwaltung abzuschliel3en.

dem Land NiederOsterreich das Recht auf Projekts- und Gebarungskontrolle
einzurdumen.

10.die Wegehalterhaftung gemal § 1319a ABGB flr die Radverkehrsanlage zu

Ubernehmen.

11.die Herstellung der Grundbuchsordnung inkl. der Teilungsplane auf ihre Kosten

durchzufihren und die Grundflachen auf welchen die Radverkehrsanlage zu
liegen kommt fur die Gemeinde zu verbuchern.



Erklarung zur Erhaltung und Finanzierung v1.0/ST3

12.die Radverkehrsanlage als offentliche Verkehrsflache im Flachenwidmungsplan
zu widmen.

Diese Erklarung tritt durch ihre Unterfertigung bzw. mit dem Zeitpunkt der
Inbetriebnahme der Radverkehrsanlage in Kraft. Bei Nichterfullung der vorstehenden
Verpflichtungen ist die LandesstralRenverwaltung berechtigt, selbst die erforderlichen
MalRnahmen durchzufuhren bzw. durchfihren zu lassen und die hierbei erwachsenen
Kosten der an die Erklarung gebundenen Gemeinde anzulasten.

Fir die Stadtgemeinde Zwettl-NO'

Gefertigt auf
Funktion des Name Gemeinde- Unterschrift des Grund des
Fertigenden stempel Fertigenden Gemeinderats-

beschlusses vom:

Bilrgermeisterin

" Diese Erklarung ist vom Blrgermeister/ der Blirgermeisterin und zumindest drei Gemeinderéatinnen zu unterfertigen.



Vereinbarung )
Uber die Einriumung einer Dienstbarkeit < /

1 Vertragspartner
1.1. Stadtgemeinde Zwettl-Niederdsterreich, St-Nr. 095302444, Gartenstrae 3, 3910 Zwettl

\
1.2. Sonnentor Krauterhandelsgesellschaft m.b.H., FN 132340y, Sprogmt;g 10 3910 Zwettl im
Folgendem kurz SONNENTOR genannt. &:&

V4
2. Praambel

Die Vertragsparteien wollen gemeinsam ein Projekt real|5|eren ml\ t dem die Stadtmauer flr die
Allgemeinheit besser erlebbar und im Bereich der L|egenschaften von SONNENTOR zeitlich und

raumlich eingeschrankt begehbar sein soll. '\\ ;;‘
" /‘{,‘J
3. Wegverlauf

Die geplante Weg- und Stiegenanlage wird von der Promenade aus Uber eine in der Natur
bestehende Briicke auf dem Grundstiick Nr. 1013' d@r Stadtgemeinde Zwettl-NO entlang der
Grundsttcke Nr. 1002 und 1001 bis zum Gru&dstuck\Nr 1000 und von dort Uber dieses Grundstlick
bis zur Stadtmauer im nordwestlichen Bere|ch des Grundstuckes Nr. .13 verlaufen. Der Weg fiihrt
dann durch eine Tlre in der Stadtmauer auf‘das Grundstuck Nr. .13. Von dort aus wird dann der
Bereich der Stadtmauer auf dem Grundstlck Nr. .;lf3 begehbar gemacht.

Die dazu notwendigen Bauten auf dem Grundsttck Nr. 1000 (Weg- und Stiegenanlage) und auf

dem Grundstuck Nr. .13 an der Innenseite der Stadtmauer sind durch die zustandigen Behorden
genehmigt. Y

/

N
Der ungeféhre Verlauf ist in’der nachstehenden Skizze dargestellt:

’;



ey

Fer—

LITRITIIT

e —
p

Erklarung:

Grin: Weg auf Grundstlck Nr. 1013 (Stadtgemeinde Zwettl-NO)

Rot: Weg- und Stiegenanlage atf Grundstiick Nr. 1000 (SONNENTOR)

Schwarz: Aussichtssteg an derdlnnenseite der Stadtmauer auf Grundstiick Nr. .13 (SONNENTOR)

/

W
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4. Eigentumsverhaltnisse

4.1. Sonnentor Krauterhandelsgesellschaft m.b.H.

KATASTRALGEME
BEZIRKSGERICHT 2

E 24392 Zwettl Stadt EINLAGEZAHL 1736

*********m*** **********************************************************
Letzte TZ 47344;;21
*hkkhkhkkhkhkhkhkhkk dhkhkkdkxdhxhkhhhhkrhhhkhkkx Al Fhhkhkhkhkkhkhrhhhkhkdkhdhhhhhhhhhkhkroddhdhkxkxrkk
GST-NR G BA /(NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.13 G GST-Fléiche * 950
Bauf. (10) 319
Garten (10) 631 LandstraBe 53
1000 Garten (10) 351
1001 Garten (10) 356
002 Garten (10) 435
GE TFLACHE 2092
Legepnde:

G: Grundstilick im Grenzkataster

*: Flache rechnerisch ermittelt

Bauf. (10) : Baufldachen (Geb&ude)

Garten(10) : Garten (G&arten)

Fhkhhkkhkhhhkhrhkhkhkrhhkhhhhrhhkrrhhhkhkrrrhdhrx Az Khkkhkdhhkhkhhkkhkhkhhhhhhdrhhddhdhrhkrdrhkdrrrrhkdrdkdx

Seite 3von 6



2 a 671/1908 RECHT der Kanalerhaltung durch Gst 999 fir Gst .13 1000

b 22356/2012 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 146
3 a 464/2007 Denkmalschutz Stadtmauer auf Gst 1000 .13

b 22356/2012 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 146 .
4 a 5309/2016 Kaufvertrag 2016-12-20 Zuschreibung Gst 1001 aus EZ 143 /
5 a 269/2020 Kaufvertrag 2019-12-13 Zuschreibung Gst 1002 aus EZ 142 V4
6 a 5782/2020 Denkmalschutz Wohnhaus und Stéckl auf Gst .13 N y,
7 a 4784/2021 Erganzungsabgabe hins Gst .13 entrichtet N

Ny
dhkhkkkhkhkhkdkhhkhhrdhhhkhhkhhhhkrhkhkdrhrhdhkhhxdxx B dhkhkhkhhhhkhhhhkhkhhhkddhrhhhhkhkrhdhhkhkhkxrrkkx /

2 ANTEIL: 1/1 ‘
SONNENTOR Krauterhandelsgesellschaft m.b.H. (FN 132340v)
ADR: Sprognitz 10, Sprognitz 3910

a 1809/2019 Kaufvertrag 2019-03-26 Eigentumsrecht N
B e R R o i R R I I e c ************************;***\***********
1 a 5309/2016 / F—

£ 7
DIENSTBARKEIT der Ableitung der Dach-, Regen- und T g
Oberflachenwédsser iliber Gst 1001 gemaB Punkt V Kaufvertrag\

2016-12-20 fir Gst .10 948 j
Fhkkkhkhhhkhkhhdhhhhhdhhhhdbdhrrhkrxddhrrhrhkkhr HINWEIS ************************’***********
Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.
*******************************************************************************

&‘\.
N\
4.2.  Stadtgemeinde Zwettl-Niederdsterreich ~ N\
N\ )
KATASTRALGEMEINDE 24392 Zwettl Stadt . / EINLAGEZARHL 4
BEZIRKSGERICHT Zwettl /

********'k**********************************************************************

Letzte TZ 4283/2015
Einlage umgeschrieben gemaB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Fhhkhkdhhhhkkhhhhhkhkdhhhhhhhkhkrhkdhhhkhrddrrrxk Al"\\i&**************************************
A"

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE Y\ GST-ADRESSE
1013 GST-Flache 2298 °
Wald(10) 111
Sonst (10) ~. W 7
u.a. P Qg
Legende: b 4

*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Bauflachen (Geb&ude)
Bauf. (20) : Baufldchen (Gebidudenebenflachen)
Garten(10): Garten (G&arten)

Landw (10) : landwirtschaftfich genutzte Grundfldchen (Acker, Wiesen oder Weiden)

Landw (30) landwirtschaft¥ich genutzte Grundfldchen (Verbuschte Fl&chen)
Sonst (10) Sonstige Sf%aﬁenverkehrsanlagen)

Sonst (30) : Sonstige (Verkehrsr§ndflachen)

Sonst (50) : Sonstige (Betriebsflichen)

Sonst (70) : Sonstige (Freizeitfl&chen)

Sonst (80) : Sonstige (Friedhofe)

Wald(10): Wald (Walder)
*************{\ *.********************** A2 B i i b R o e o R e b Y
1 a 1322/1955_,1060/1968 Mit Gst 809/5 RECHT des Gehens, Fahrens und des
*Viehtrle es auf Gst 809/1 verbunden

6 a 214041990 Kaufvertrag 1990-05-29 Zuschreibung Gst 839/2 aus EZ 16
9 a 1056fT991 Beschluss 1991-05-10 Zuschreibung Teilfldche(n) Gst .429/1
aus EZ*163 Einbeziehung in Gst 980/1
17 a 626/1997 RECHT des Gehens iiber Gst 1123 .329/3 fir Gst 1140/1

26 a 5977/2007 Zuschreibung Gst .465 aus EZ 1003, Gst 841/1 992/1 aus EZ
194, Gst 835/2 aus EZ 1395

'3’28 a 2859/2008 Kaufvertrag 2007-11-26 Zuschreibung Gst 1021 aus EZ 106
// 36 e geldscht
( }({dﬁ********************************* B R o o o b b g T
b 7

ékl ANTEIL 1/1
Stadtgemelnde Zwettl-Niederdsterreich
/ADR Gartenstr. 3, Zwettl 3910
a 3922/1878 Bescheid 1878-07-26 Eigentumsrecht
c geléscht

LR R R R S o o R O S S S C R T o e e T
1 a 546/1960
DIENSTBARKEIT der Transformatorenstation sowie der
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elektrischen Leitungen gem Pkt 1 Dienstbarkeitsvertrag
1960-03-18 auf Gst 1118/17 fiir NEWAG Niederdsterreichische
Elektrizitatswerke Aktiengesellschaft
5 a 1461/1981
DIENSTBARKEIT der Gasleitung und der technischen Anlagen
gem Pkt 1 2 Dienstbarkeitsvertrag 1981-08-27 auf Gst 982
flir NIOGAS Nieder&sterreichische
Gaswirtschafts-Aktiengesellschaft
12 geldscht
Fhkhkrhhhhhhrhhhhkhhkdhdhdrrrhhrrrdrrhhhhk HINWEIS hhkhkkhkxkhkdhkhhkkhkhkhhdhhhhhkhkrrxhrkordhkhkhhrr
Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.
*******************************************************************************
N

-

5. Errichtung der baulichen Anlagen / J —

4

Die Stadtgemeinde Zwettl-NO verpflichtet sich zur Errichtung einer geschott\ért'ép und
beleuchteten Weg- und Stiegenanlage auf den Grundstiicken Nr. 1013 und 1000 ib‘dem in der
Skizze grun und rot eingezeichneten Bereich. Die Stiegenanlage auf Grundsttick Nr. 1000 ist so wie
behérdlich genehmigt auszugestalten. Der Weg auf Grundstuck Nr. 1013 ist in Abstimmung mit
SONNENTOR zu gestalten. ‘\\

Die Errichtung beinhaltet die erforderliche Geléndesicherung zum Méihlbach, eine absperrbare
Gartentiire an der Nordgrenze des Grundsttickes Nr. 1000, die. Weg- und Stiegenanlage auRerhalb
der Stadtmauer sowie die ausreichende Beleuchtung des Weges /
SONNENTOR verpflichtet sich entlang der Innenseite der Stadtmauer einen begehbaren
Aussichtssteg in der behordlich genehmigten Ausgestaltung herzustellen.

6. Erhaltung und Haftung ~

.\

Die Stadtgemeinde Zwettl-NO verpfllchtet sich ¢;\Umfang der von ihr errichteten Weg- und
Stiegenanlage diese samt Beleuchtung mstand\zu \palten. Sie ist in diesem Bereich (siehe Skizze
gruner und roter Bereich) Wegehalter und ubernlmmt auch alle allenfalls den
Liegenschaftseigentimer oder Anrainer gem. § 93 StVO treffenden Verpflichtungen.
SONNENTOR verpflichtet sich den von ihr herzustellenden Bereich samt aller Nebenanlagen
(Beleuchtung etc.) instand zu halten SONNENTOR ist in diesem Bereich (siehe Skizze schwarzer
Bereich) Wegehalter.

/ N,

/

7. Beniitzungszeitraum

Der Weg auf dem Grundsttck Nr. 1013 ist ein 6ffentlicher Weg und kann ganzjahrig genutzt
werden. Die Weg und Stiegenanlage auf den Grundstiicken 1000 und .13 kann von der
Allgemeinheit von't. Aprll bis 31. Oktober, taglich jeweils von 9.00 Uhr bis 18.00 Uhr genutzt
werden. —— '\

SONNENTOR kann wahrend dieses Zeitraumes die Benutzung an maximal 5 Tagen untersagen, um
z.B. eigene Veranstaltungen durchzufuhren.

8. Einrdumung einer Dienstbarkeit

fie Sonnentor Krauterhandelsgesellschaft m.b.H. als Eigentimerin der Grundstiicke Nr. .13 und
\1000 raumt fur sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum an diesen Grundstiicken der
Stadtgememde Zwettl-NO in Vertretung der Allgemeinheit die Dienstbarkeit des Rechtes des
Gehens - im Verlauf wie in obiger Skizze rot dargestellt - Gber das Grundstiick Nr. 1000 und
schwarz dargestellt Uber das Grundstiick Nr. .13 ein.

Die Stadtgemeinde Zwettl-NO nimmt die Einraumung der Dienstbarkeit an.
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Die Sonnentor Krauterhandelsgesellschaft m.b.H., FN 132340y, erteilt sohin ihre ausdriickliche
Einwilligung, dass ohne ihr weiteres Zutun die Dienstbarkeit des Rechtes des Gehens fiir die - .
Stadtgemeinde Zwettl-NO in Vertretung der Allgemeinheit gemal dieser Vereinbarung ob dem
Grundstiick Nr. .13 und dem Grundsttck Nr. 1000, inneliegend in der EZ 1736, GB 24392 Zwettl
Stadt, einverleibt werden kann.

9. Vertragsdauer

Der Vertrag wird auf unbestimmte Dauer abgeschlossen. N
Der Vertrag kann jeweils zum 31. Dezember eines Jahres unter vorangehender elnjahrlger
Kandigungsfrist aufgekiandigt werden. ~ / /

'

\
SONNENTOR verzichtet auf die Dauer von 25 Jahren auf das Recht, diese Vereinbarung
aufzukuindigen.

Das Recht der vorzeitigen Auflésung des Vertrages aus W|cht|gem Grund bleibt jedem der
Vertragspartner auch wahrend des Kundigungsverzichtes. \
\\ "L‘

S

10. MaRnahmen bei Ende des Vertrages

Endet der Vertrag, bleiben alle von der Stadtgemeinde Zwettl-NO durchgefihrten baulichen

MaBnahmen erhalten. Dies bedeutet, dass die Sté"dtgemeinde Zwettl-NO auf dem Grundstiick von

SONNENTOR keine Entfernung der Wege- und St|egenanlage durchzufthren hat.

Der Weg auf dem Grundstick Nr. 1013 bleibt als offentllcher Weg erhalten.

Die Anlagen sind ab Vertragsende vom Jewenllgen Grundelgentumer zu erhalten.

Bei Kiindigung durch SONNENTOR vor Ablauf“der Nutzungsdauer der Weg- und Stiegenanlage (33

Jahre) ist der Stadtgemeinde Zwettl-NO von SONNENTOR der Restbuchwert zu ersetzen. Dies gilt
sinngemal auch nach aktivierungspflichtigen Investitionen der Stadtgemeinde Zwettl-NO

(Generalsanierung der Weg- und Stiegenanlage).

4

11. Gerichtsstandvereipbarﬁhqﬂund Rechtswahl

Die Vertragsteile vereinbaren fur allefS:‘treitigkeiten aus diesem Vertrag einschlieRlich dessen
Zustandekommen oder Auflésung als zusatzlichen Wahlgerichtsstand unter Aufrechterhaltung aller
gesetzlichen Gerichtsstande die Zustandigkeit des fiir den Ort der Vertragsliegenschaft sachlich
zustdndigen Gerlchtes

Far die RechtsbeZIehQng aus diesem Vertrag ist dsterreichisches Recht anzuwenden.
— N\U
12. Kosten < /

N

Die Kosten dieser Véreinbarung und deren Durchfihrung im Grundbuch tragt SONNENTOR.

Zwettl, am
%
L/ N
' ,
<

/
/
N\ 5

/

Stadtgemeinde Zwettl-NO Sonnentor Krauterhandelsgesellschaft
m.b.H., FN 132340v
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BAURECHTSVERTRAG

abgeschlossen am unten angesetzten Tag und Jahr zwischen:
a) der Stadtgemeinde Zwettl-Niederdsterreich

3910 Zwettl, Gartenstral3e 3

als Baurechtsbestellerin einerseits, und

b) Frau Julia Fidi-WeilRenhofer, geb. am 20. August 1996
3924 Rosenau Schlol3, Schlof3 Rosenau 7

als Baurechtsberechtigte andererseits, wie folgt:

PRAAMBEL
Frau Julia Fidi-Weil3enhofer ist an die Stadtgemeinde Zwettl-Niederosterreich mit der
Projektidee herangetreten, zur weiteren Attraktivierung und Belebung der Innenstadt in
ihrem Auftrag und auf ihre Rechnung ein Gastronomielokal (Stadtcafé) auf dem
Hauptplatz in Zwettl in unmittelbarer Nahe zum Hundertwasswmen errichten zu
wollen.

Zur Frage, ob und bejahendenfalls in welchem Umfang dwptplatz in einer sich in das
historische Stadtbild einfligenden Art und Weise Uiberhaupt bebaut'werden kann, wurde
seitens der Stadtgemeinde Zwettl-NiederOsterreich eine Bauberatung durch
Niederdsterreich GESTALTE(N) in Anspruch genommen. Alle weiteren Planungen zur
Umsetzung der Projektidee ,Stadtcafé“ basieren auf dem Ergebnis dieser Bauberatung.

Schlief3lich sind Frau Julia Fidi-Weil3enhofer und digyStadtgemeinde Zwettl-
Niederdsterreich zur Schaffung einer entspre n'‘Rechtsgrundlage fur die Umsetzung
der Projektidee ,Stadtcafé” auch Ubereingekommen, nachstehenden Baurechtsvertrag
abzuschlieRen:

|. VERTRAGSGEGENSTAND
1.
Die Stadtgemeinde Zwettl-Niedergsterreich-Offentliches Gut ist grundbiicherliche
Alleineigentimerin der Liegensc Einlagezahl 1273 Grundbuch 24392 Zwettl Stadt, zu
der unter anderem das Grunds 2313/15 gehort.

2.

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-Niederdsterreich hat im September 2021 eine
Teilflache dieses Grundstiickes im Ausmald von 243 mz2 in Bauland Sondergebiet-
Gastgewerbe, Tourist-Point umgewidmet. Diese Teilflache befindet sich am Hauptplatz in
Zwettl stdlich des Hugdertwasserbrunnens. Die diesbeziigliche Umwidmung ist
zwischenzeitig in RechtSksaft erwachsen.

3.

Mit Vermessungsurkunde der Dr. Doller Vermessung ZT GmbH vom 16. Mai 2022, GZ.
13357/22, wurde das Grundstiick 2313/15 Grundbuch 24392 Zwettl Stadt im Ausmal von
3.976 m2 vermessen und in das Trennsttick (1) mit der neuen Grundsticksnummer
2313/26 im Ausmald von 243 m? und in das verbleibende Grundstiick 2313/15 im Ausmalf}

Dieses new gebildete Grundstiick wurde vom Gemeinderat der Stadtgemeinde Zwettl-
NiederoOsterreich in seiner Sitzung am 30. Juni 2022 dem Gemeingebrauch entwidmet.
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Die Lage dieses Grundstiicks vor Ort am Hauptplatz ist beiden Vertragsparteien bekan

4,

Die Baurechtsbestellerin bestellt hiermit zugunsten der Baurechtsberechtigten an dem
gebildeten Grundstiick 2313/26 Grundbuch 24392 Zwettl Stadt im Ausmalf3 von 243 m?
(Baurechtsliegenschatft) ein Baurecht im Sinne des Baurechtsgesetzes, RGBI. Nr. 86/1912
in der Fassung BGBI. | Nr. 30/2012.

Die Baurechtsberechtigte nimmt die EinrAumung dieses Baurechtes ausdrtcklich an.

5.

Die Baurechtsberechtigte ist verpflichtet, auf der vertragsgegenstandli
Baurechtsliegenschaft in ihrem Auftrag und auf ihre Rechnung ein Gastronemielokal
(Stadtcafé) laut beiliegendem Einreichplan, Plannummer 20211001-01, vom 19. Mai 2022
und beiliegender Baubeschreibung vom 14. April 2022, beide Unterlagen erstellt von der
Georg Fessl GmbH, zu errichten.

Diese Unterlagen (Beilage./B) bilden ebenfalls einen integriergnden Bestandteil des
gegenstandlichen Baurechtsvertrages. K

II. DAUER UND UBERGAN
1.
Das Vertragsverhaltnis beginnt mit beidseitiger Unterfertigung dieses Baurechtsvertrages.

Das Baurecht wird fur die Zeit vom Einlangen des Ansuchens um die Eintragung des
Baurechtes beim zustéandigen Bezirksgericht bis 30. Juni 2062 eingeraumt.

2.

Bei Erléschen des Baurechts fallen die auf der Baurechtsliegenschatt errichteten
Baulichkeiten gemaf 8§ 9 des Baurechtsg&s, RGBI. Nr. 86/1912 in der Fassung
BGBI. I Nr. 30/2012, in das Eigentum der Baurechtsbestellerin.

Im Falle des Erldschens des Baurechts hat die Baurechtsberechtigte Anspruch auf eine
Entschadigung in Hohe eines Viertels des zu diesem Zeitpunkt noch vorhandenen
Verkehrswertes der auf der B;Ksliegenschaft errichteten Baulichkeiten.

Sofern in diesem Zusammenh@ng uber. den Entschadigungsbetrag zwischen der
Baurechtsbestellerin einerseits und der Baurechtsberechtigten andererseits keine
Einigung erzielt wird, hat die Wertermittlung durch einen gerichtlich zertifizierten
Bausachverstandigen zu erfolgen, wobei sich die Vertragsparteien dariiber einig sind,
dass vom Sachverstandigen die Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes in
der jeweils geltenderﬂssung anzuwenden sind.

Vertragspartei b igt, einen eigenen Sachverstandigen auf ihre Kosten zu bestellen.
Der Durchschnitt der von,beiden Sachverstandigen ermittelten Verkehrswerte bildet dann
die Bemessungsgrundlage fur den Entschadigungsbetrag.

Einigen sich die Wparteien nicht auf die Person des Sachverstandigen, ist jede
e

ezahlung etwaiger rickstandiger Abgaben und anderer 6ffentlichen Lasten zu
. Der verbleibende Restbetrag ist der Baurechtsberechtigten auszubezahlen,
sobald das Baurecht im Grundbuch geléscht wurde.
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[ll. BAUZINS UND WERTSICHERUNG
1.
Als Bauzins wird ein monatlicher Betrag von ..........cccccccoiiiiiiiiicininnee. € 300,00
(Euro dreihundert) vereinbart.

Das Rechtsgeschéft ist unecht umsatzsteuerbefreit. Die Baurechtsbestellerin verzichtet
auf die Mdglichkeit gemald Umsatzsteuergesetz, auf die Regelbesteuerung zu optieren.
Sollte die Umsatzsteuerbefreiung infolge einer entsprechenden Anderung der Rechtslage
wegfallen, so hat die Baurechtsberechtigte die jeweilige Umsatzsteuer zu n.

2.

Der erste Bauzins ist mit dem der Eréffnung des Stadtcafés durch die
Baurechtsberechtigte folgenden Monatsersten zur Zahlung fallig, spatestens jedoch sechs
Monate nach erfolgtem Baubeginn. Diesbeziiglich ist die Baurechtsberechtigte verpflichtet,
der Baurechtsbestellerin eine Abschrift der Baubeginnsanzeige vorzulegen.

Der monatliche Bauzins ist jeweils am Ersten eines jeden Mogats im Vorhinein bei
funftagigem Respiro auf das bekannt gegebene Konto der Bau tsbestellerin zu
Uberweisen.

; N

Es wird ausdriicklich Wertbestandigkeit des Bauzinses vereinbart. Als Mal3 zur
Berechnung der Wertbestandigkeit dient der Verbraucherpreisindex 2020, der von der
Statistik Austria monatlich verlautbart wird, oder ein an seine Stelle tretender Index.
Ausgangsbasis ist die fur den Monat Juli 2022 erféchnete Indexzahl. Schwankungen bis
ausschlief3lich 5% nach oben oder unten bleiben unbericksichtigt. Jedoch wird bei
Uberschreitung die gesamte Veranderung vo EieksSichtigt. Die neue Indexzahl bildet
jeweils die neue Ausgangsgrundlage fiir die Err@ehnung der weiteren Uberschreitungen.
Anderungen des Bauzinses aufgrund der Nbarten Wertsicherung hat die
Baurechtsbestellerin der Baurechtsberechtigten schriftlich bekannt zu geben. Der
geanderte Bauzins ist von der Baurechtsberechtigten ab dem der Bekanntgabe folgenden
Monatsersten zu entrichten; allfallige dartiber hinausgehende Riickstande aus der
Wertsicherung sind binnen einem Monat zu bezahlen.

Erfolgt die Geltendmachung der Ahderung (insbesondere der Erhéhung) des Bauzinses
aufgrund der Wertsicherung d ie Baurechtsbestellerin Uber einen langeren Zeitraum
nicht, so liegt darin kein schlus8iger¥erzicht auf die Wertsicherung des Bauzinses.

4.

Die Vertragsparteien kommen Uberein, dass die Verpflichtung zur Zahlung des Bauzinses
als Reallast an dem eingerdumten Baurecht sichergestellt wird. Die Baurechtsberechtigte

raumt daher fir sich @Rd ihre Rechtsnachfolger der Baurechtsbestellerin die ob der neu zu
erdffnenden Baurechtsélage einzuverleibende Reallast der Verpflichtung zur Zahlung

des Wertgesicher@zinses ein.

IV. BETRIEBSPFLICHT
1

Die Baurechtsberechtigte trifft hinsichtlich des zu errichtenden Stadtcafés eine
Betriebspflicht.

Unter@etrighspflicht wird einerseits verstanden, dass die Baurechtsberechtigte das
Sta S 4Ur eine gewisse Mindestzeit gedffnet haben muss und andererseits auch ein
Mindestangebot von Speisen und Getranken anzubieten hat.



Die Baurechtsberechtigte verpflichtet sich auch dazu, ausschliel3lich Biere der
Privatbrauerei Zwettl auszuschenken.

2.
Im Detail wird die Betriebspflicht wie folgt geregelt:

a) Die Baurechtsberechtigte hat das Stadtcafé mindestens 10 Monate im Jahr zu
betreiben.

b) Wdchentlich ist das Stadtcafé jedenfalls an 5 Tagen offen zu halten
wobei die Sperrtage im Zeitraum 1. April bis 31. Oktober eines jeden J& >
festzulegen sind, dass das Stadtcafé am Samstag und Sonntag jedenfalls‘geéffnet ist.
c) Auf den Tag bezogen ist das Stadtcafé jedenfalls zumindest fir 8 Stunden offen zu
halten.

Langere Offnungszeiten sind, sofern diese mit den einschlagiNesetzen in Einklang
stehen, jedenfalls zulassig.

; N\

Spatestens nach Ablauf einer Frist von zwei Jahren sind die Offnungszeiten unter
Berucksichtigung der betriebswirtschaftlichen und rechtlichen Rahmenbedingungen zu
evaluieren und allenfalls einvernehmlich zu adaptieren. Auch danach ist unter
Bericksichtigung der genannten Rahmenbeding@agen eine Evaluierung sowie allenfalls
eine einvernehmliche Adaptierung der Offnungszeit&n maglich, wobei eine solche
Evaluierung bzw. gegebenenfalls einverneh daptierung der Offnungszeiten auf
Antrag jeder Vertragspartei durchzuftihren ist.

4.

Unter die Betriebspflicht fallt auch ein von der Baurechtsberechtigten mit der
Baurechtsbestellerin abgestimmtes Speisen- und Getrédnkeangebot (derzeitiges Speisen-
und Getrankeangebot der Baurechtsberechtigten siehe Beilage./C).

Dieses Speisen- und Getranke bot ist spatestens nach Ablauf einer Frist von zwei
Jahren unter Bertcksichtigung®von betriebswirtschaftlichen und rechtlichen
Rahmenbedingungen zu evaluieren und allenfalls einvernehmlich zu adaptieren. Auch
danach ist unter Berlicksichtigung der genannten Rahmenbedingungen eine Evaluierung
sowie allenfalls eine einvernehmliche Adaptierung des Speisen- und Getrdnkeangebotes
maoglich, wobei eine solche Evaluierung bzw. gegebenenfalls einvernehmliche Adaptierung
des Speisen- und Ge&nkeangebotes auf Antrag jeder Vertragspartei durchzufihren ist.

5.
Eine Anderung d@ebsart bedarf der ausdrucklichen schriftlichen Zustimmung der
Baurechtsbestellerin.

V. VERAUSSERUNG UND RECHTSNACHFOLGE
1.
Jede VgFaulRerung des Baurechtes bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung der
Baureghtshérechtigten.



Dies gilt auch fur eine Belastung des Baurechtes mit dinglichen Rechten, mit Ausnahm
der Sicherstellung 6ffentlicher Mittel und Darlehen eines Geldinstitutes fur die Erricht
des Stadtcafés.

Ebenso ist eine Weiterverpachtung des Stadtcafés oder jede sonstige Ubertragung von
Nutzungsrechten an diesem an Dritte nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung der
Baurechtsberechtigten zulassig.

2.

Eine vorherige schriftliche Zustimmung der Baurechtsberechtigten ist nig
wenn die Baurechtsberechtigte das von ihr betriebene Unternehmen, z§
eingeraumte Baurecht gehort, entweder in eine Personengesellschaft, bei'der diese
personlich haftende Gesellschafterin ist, oder in eine Kapitalgesellschaft einbringt, sofern
und solange die Baurechtsberechtigte an dieser Kapitalgesellschaft jedenfalls die einfache
Mehrheit der Anteile besitzt.

Scheidet die Baurechtsberechtigte in weiterer Folge aus eine&rtigen
Personengesellschaft wiederum aus, ist das Baurecht wieder an diese hochst personlich
rickzulibertragen; das gleiche gilt fir den Fall, dass die B%:htsberechtigte an einer von
ihr gegriindeten Kapitalgesellschaft die Kapitalmehrheit verliert:

3.
Fir den Fall, dass die Baurechtsberechtigte wahrend der Laufzeit des gegenstandlichen
Baurechtsvertrages verstirbt, gehen die Rechte Pflichten auf deren gesetzliche oder

testamentarische Erben Uber.

VI. VORKA&ECHT

Die Baurechtsberechtigte raumt der Baurechtsbestellerin bis zum Ende des Baurechtes
das Vorkaufsrecht im Sinne der 88 1072 bis 1079 des ABGB ein, wobei gemaf § 1078
ABGB das Vorkaufsrecht auch im Falle jeder anderen Veraul3erungsart durch
Rechtsgeschaft unter Lebenden von der Baurechtsbestellerin oder einem von dieser
namhaft gemachten Dritten ausg@tibt werden kann.

Der Baurechtsbestellerin ist fi#die Auslibung dieses Vorkaufsrechtes ein Zeitraum von
zumindest drei Monaten ab Bekanntgabe durch die Baurechtsberechtigte zu gewéhren.

Betreffend Hohe und Ermittlung des Vorkaufspreises gelten die Punkte Il. 2. und 3. dieses
Vertrages.

Die Baurechtsbestellmimmt die EinrAumung dieses Vorkaufsrechtes rechtsverbindlich
an und vereinbar@ertragsparteien die grundbticherliche Sicherstellung.

VIll. SONSTIGE RECHTE UND PFLICHTEN
1.
Die Baurechtsberechtigte hat die Baulichkeiten und Anlagen wéahrend der gesamten Dauer
des Baurechtes bei einer inlandischen Versicherungsgesellschaft gegen Brand- und
Elemeng@rschaden zum Neuwert versichert zu halten sowie diese auf ihre Kosten in einem
ordnygsgeimalien und benlitzungsfahigen Zustand zu erhalten.

Hinsichtlich des Betriebs des Stadtcafés ist die Baurechtsberechtigte auch verpflichtet,
eine Betriebshaftpflichtversicherung abzuschlieRen, die jedenfalls auch die Risiken aus
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einer allfallig nicht eingehaltenen Schneeraumverpflichtung (vgl. dazu nachstehend Pugkt
3.) umfasst.

Die Baurechtsberechtigte ist verpflichtet, der Baurechtsbestellerin die
Versicherungsgesellschaft(en) bekannt zu geben und lber Aufforderung der
Baurechtsbestellerin dieser auch Vollmacht zu erteilen, damit diese Ausklnfte Gber den
Bestand und Umfang der Versicherung(en) einholen kann.

2.
Gestaltungsmalinahmen am von der Baurechtsberechtigten verpflichte richtenden
Stadtcafé oder auf der Baurechtsliegenschaft, die Auswirkungen auf d bild haben

kénnen, wie insbesondere die Beschriftung/Beklebung der Glasfassade, Anbringung
des Namens des Stadtcafés bzw. des Firmenwortlauts oder von Beleuchtungs-bzw.
Beschattungselementen am Stadtcafé sowie die Aufstellung von Sonnenschirmen oder
Werbestandern auf der Baurechtsliegenschatft, sind hinsichtlich der genauen Ausfiihrung
bzw. Gestaltung im Vorhinein mit dem Gestaltungsbeirat der Qtadtgemeinde Zwettl-NO
abzustimmen. \

Die Baurechtsberechtigte hat von ihr beabsichtigte Gesta%ma&nahmen im Sinne des
vorstehenden Absatzes schriftlich an den Gestaltungsbeirat defiStadtgemeinde Zwettl-NO
zu Uibermitteln. Sofern von Seiten des Gestaltungsbeirats der Stadtgemeinde Zwettl-NO
binnen der Frist von vier Wochen keine oder keine ablehnende Stellungnahme der
Baurechtsberechtigten schriftlich zugeht, gilt die beabsichtigte GestaltungsmalRnahme als
genehmigt.

Fir den Fall, dass der Gestaltungsbeirat der meinde Zwettl-NO die beabsichtigte
Gestaltungsmafnahme schriftlich ablehnt, ist bifipen der Frist von zwei Monaten eine
einvernehmliche Losung zu erarbeiten. KMnerhalb dieser Frist keine
einvernehmliche Lésung zustande, hat die von der Baurechtsberechtigten geplante
Gestaltungsmalinahme zu unterbleiben. Eine Verpflichtung der Baurechtsberechtigten zur
Umsetzung einer vom Gestaltungsbeirat der Stadtgemeinde Zwettl-NO gewiinschten oder
vorgeschlagenen Gestaltungsmaflinahme besteht nicht.

Bauliche Anderungen am vonhrechtsberechtigten verpflichtend zu errichtenden
Stadtcafé sind erst nach vorhdfiger Sehriftlicher Zustimmung der Baurechtsbestellerin
zulassig.

Die Baurechtshestellerin verpflichtet sich, alle fir die Neuerrichtung des Stadtcafés
erforderlichen Erklarungen eines Grundeigentiimers in geeigneter Form abzugeben und
notwendige UrkundeﬂfKosten der Baurechtsberechtigten zu unterfertigen.

Dasselbe gilt auch lle-von nachtraglichen baulichen Anderungen, sofern die
Baurechtsbestelle iesen zuvor schriftlich zugestimmt hat.

3.

Die Baurechtsberechtigte verpflichtet sich analog zu 8 93 StVO 1960 den Bereich bis zu
einem Meter aul3erhalb der bebauten Teilflache der Baurechtsliegenschatft (allenfalls
einschlj@Rlich Stiegen) im Bedarfsfall von Schnee zu rdumen und zu streuen. Die
Baureg@htshérechtigte ist berechtigt, diese Raum- und Streupflicht unter Hinweis auf die
vert enstandliche Verpflichtung auf Dritte zu Uberbinden.



4.,

Die Baurechtsberechtigte raumt der Baurechtsbestellerin als Vertreterin der Allgemeigiteit
das uneingeschrankte Recht ein, die unbebaute Teilflache der Baurechtsliegensch
jederzeit zu betreten.

Ungeachtet dessen ist die Baurechtsberechtigte in der Zeit von 1. April bis 31. Oktober
eines jeden Jahres berechtigt, ausschlie3lich auf der suddstlich vor dem Stadtcafé
gelegenen Teilflache der Baurechtsliegenschaft laut beiliegendem Plan (Beilage ./D)
Tische und Stiihle aufzustellen, wobei jedenfalls ein ungehinderter Zugang##@m Stadtcafé
gewahrleistet bleiben muss. Bei Veranstaltungen der Baurechtsbestelle Dritter auf
dem Hauptplatz sind diese Tische und Stiihle von der Baurechtsberec ach
entsprechender Aufforderung durch die Baurechtsbestellerin voribergehendyzu entfernen.

Die Baurechtsbestellerin nimmt die Einraumung dieser Dienstbarkeit (Gehrecht)
rechtsverbindlich an und vereinbaren die Vertragsparteien die grundbticherliche

Sicherstellung derselben. \

5.

In diesem Zusammenhang wird vereinbart, dass hinsichth]er Tellflachen der
Baurechtsliegenschaft, die von der Baurechtsberechtigten im Rahmen des Betriebes des
Stadtcafés verwendet werden, somit allenfalls auch hinsichtlich der sudéstlich vor dem
Stadtcafé gelegenen Teilflache der Baurechtsliegenschaft, diese die
Verkehrssicherungspflicht trifft.

Hinsichtlich jener Teile der BaurechtsliegenschafN aufgrund des gegenstandlichen
Vertragspunktes der Allgemeinheit zur Benut stehen, trifft die
Verkehrssicherungspflicht hingegen die Baurechisbestellerin.

6.

Die fur den Betrieb des Stadtcafés auf der Baurechtsliegenschaft erforderlichen
rechtlichen Genehmigungen laut den jeweils einschlagigen Rechtsvorschriften hat die
Baurechtsberechtigte auf ihre Kosten zu erwirken und fir die Dauer der
Rechtswirksamkeit des gegenstagidlichen Baurechtsvertrages aufrecht zu halten.

Hinsichtlich der fir den BetrieWdes Stadtcafés erforderlichen Gewerbeberechtigung ist die
Baurechtsberechtigte berechtigt, allenfalls auch eine/n gewerberechtliche/n
Geschaftsfuhrer/in unter Bertcksichtigung der einschlagigen Bestimmungen der
Gewerbeordnung zu bestellen. Dies andert jedoch nichts an der Haftung und
Verantwortlichkeit der Baurechtsberechtigten gegeniber der Baurechtsbestellerin.

7 \

Die Baurechtsbe iRist auch berechtigt, im von der Baurechtsberechtigten
verpflichtend zu ewgnden Stadtcafe touristisches Informationsmaterial aufzulegen,
wobei dieses von der Baurechtsberechtigten an einer fir Besucher des Stadtcafés gut
ersichtlichen Stelle in Abstimmung mit der Baurechtsbestellerin entsprechend zu

prasentieren ist.
VIIl. VORZEITIGE AUFLOSUNG

Ungéachtét derdin Punkt Il. dieses Vertrages vereinbarten Baurechtsvertragsdauer bis
30. Juni"2062 st die Baurechtsbestellerin berechtigt, durch einseitige Erklarung mittels



eingeschriebenen Briefes den Baurechtsvertrag mit sofortiger Wirkung vorzeitig fur
aufgeldst zu erklaren, wenn

a) die Baurechtsberechtigte den vereinbarten Bauzins flr mindestens 24
aufeinanderfolgende Monate bzw. zwei aufeinanderfolgende Jahre nicht entrichtet,

b) die Baurechtsberechtigte trotz schriftlicher Mahnung und Setzung einer Nachfrist von
zumindest zwei Monaten die ihr laut dem gegenstéandlichen Baurechtsvertrag obliegenden
Verpflichtungen gréblich vernachlassigt und somit in schwerwiegender W egen die
Grundkonzeption dieses Vertrages verstofit,

c) ein Insolvenzverfahren (Konkurs- oder Sanierungsverfahren) nicht binn
angemessener Frist zu einer Sanierung des Unternehmens der Baurechtsberechtigten
fuhrt.

Die Auflésungserklarung hat mit eingeschriebenem Brief an dig Baurechtsberechtigte zu
erfolgen und zwar unter der fir die Baurechtsliegenschaft bzw. Stadtcafé neu zu
vergebenden Grundstiicksadresse.

Bei Erldschen des Baurechtes nach einer solchen Auflbsms gegenstandlichen
Baurechtsvertrages fallen die auf der Baurechtsliegenschatft errichteten Baulichkeiten
gemal 8§ 9 des Baurechtsgesetzes, RGBI. Nr. 86/1912 in der Fassung BGBI. | Nr.
30/2012, in das Eigentum der Baurechtsbestellerin. Die Punkte II. 2. und 3. dieses
Vertrages gelten sinngemal.

IX. GEWAH JUNG

Die Baurechtsbestellerin haftet weder fir Mestimmen Bodenzustand noch fir eine
besondere Eigenschaft oder Verwendbarkeit oder fir einen bestimmen Ertrag der
Baurechtsliegenschaft, sondern lediglich dafir, dass diese frei von Geldlasten in den
Besitz der Baurechtsberechtigten tibergeht.

Die Baurechtsbestellerin leistet Gewahr dafiir, dass die Baurechtsliegenschaft frei von
Rechten Dritter ist und dass keingfGrunde vorliegen, die eine wirtschatftlich sinnvolle
Bebauung im Sinne des Vertra eckes ausschlieBen oder erheblich erschweren und
auch dafir, dass die Baurechi§liegenschatft frei von umweltgefahrdenden Stoffen, wie
Sonderabfélle oder Altlasten ist. Sollte kontaminiertes Erdmaterial festgestellt werden, hat
die Baurechtsbestellerin die Kosten der Entsorgung zu tragen und die
Baurechtsberechtigte hinsichtlich aller durch die Entsorgung entstehenden Kosten schad-
und klaglos zu halten. Die Baurechtsbestellerin hat jedoch dartber hinausgehend keine

weiteren Kosten zu t%ﬂ.

1.

Samtliche mit der Errichtung (Genehmigung Rangordnung) und Verbicherung dieses
Vertrages verbundenen Kosten und 6ffentlichen Abgaben sind, ungeachtet der alle
Vertragsparteien nach auf3en gesetzlich treffenden Solidarhaftung, im Innenverhaltnis zur
Géanze von der Baurechtsberechtigten zu tragen, welche auch den Auftrag zur
Vertraggeérrichtung und Verbicherung erteilt hat.

X. KOSTENTRAGUNG



2.

Die Kosten der rechtsfreundlichen Beratung und Vertretung werden von jenem
Vertragspartner, dem diese Kosten urspriinglich erwachsen sind, auch endgultig se
getragen.

3.
Von der Baurechtsberechtigten sind insbesondere nachstehende Kosten zu tragen:

a) Kanaleinmiindungs- und Kanalbenutzungsgebuhr gemaR NO Kanalg

b) Wasseranschluss- und Wasserbeniitzungsgebiihr gemal NO Geme
leitungsgesetz 1978,

c¢) Kosten fir Stromanschluss, Mullbeseitigung, etc. ,

d) samtliche mit der Errichtung, Benltzung und Erhaltung degBauwerks und der Anlagen
sowie mit dem Betrieb des Stadtcafés laufend verbundenen K und Abgaben.

4. \
Von der Baurechtsbestellerin sind insbesondere folgende Kostenyzu tragen:
a) die Kosten der Vermessung durch die Dr. Ddéller Vermessung ZT GmbH,

b) die bisherigen Entwicklungskosten des Konzefits Stadtcafé (Bauberatung durch
Niederosterreich GESTALTE(N)).

XI. SONSTIGE B&AMUNGEN
1 S

Fur alle Rechtsstreitigkeiten aus diesem Vertrag unterwerfen sich die Parteien ohne
Rucksicht auf die Hohe des Streitwertes der sachlichen und drtlichen Zustandigkeit des
Bezirksgerichtes Zwettl.

2.
Die Baurechtsberechtigte erkl%ides statt, dsterreichische Staatsbirgerin zu sein.

Die Baurechtsbestellerin erklart an Eides statt, dass sie eine inlandische
Gebietskorperschatt ist.

3.
Die Parteien geben dass keine mundlichen Nebenabreden bestehen. Ab&nderungen
oder Erganzungen des Vertrages bedurfen der Schriftform.

4. s
Der Bestand dieses Vertrages wird durch die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen
desselben nicht berdhrt.

5.
DiesegVertrag wird in einem Original errichtet, das nach Verbiucherung die

Bau tsberechtigte erhalt, die Baurechtsbestellerin erhalt eine beglaubigte
VertragSkepie:



6. Die Baurechtsberechtigte ist nicht berechtigt, mit eigenen Forderungen gegen
Forderungen der Baurechtsbestellerin aufzurechnen.

XIl. VOLLMACHT
Die Vertragsparteien erteilen dem Vertragsverfasser Rechtsanwalt Dr. Edmund Kitzler,

geb. 26. September 1959, ausdrtcklich Vollmacht allfallige Abanderungen, Erganzungen
oder Berichtigungen des gegenstandlichen Baurechtsvertrages jeweils in ihrem Namen

vornehmen und durchfiihren zu durfen und Antradge oder Abanderungen rganzungen
in ihrem Namen beglaubigt unterfertigen zu dirfen, sofern und soweit di
grundbucherlichen Durchfihrung des gegenstandlichen Baurechtsvert forderlich

oder zweckmaRig ist. Die Vollmacht gilt auch fur die grundbiicherliche Durchiiihrung des
gegenstandlichen Baurechtsvertrages. Die Beauftragung und Bevollmachtigung wird auch
mit Wirkung Uber den Tod der Vertragsparteien hinaus erteilt. Samtliche Vertragsteile
erteilen jeweils ihre ausdrickliche Zustimmung zur Speicherung der vorliegenden Urkunde
sowie aller damit allenfalls in Verbindung stehenden Urkundeg,im anwaltlichen
Urkundenarchiv.

Die Vertragsparteien erklaren sich mit dem Selbstkontrahieren des Bevollméachtigten
ausdrucklich einverstanden. K

Xill. GRUNDBUCHSHANDLUNGEN
ausdrtckliche Einwilligung, dass aufgrund des gégenstandlichen Baurechtsvertrages und

der Vermessungsurkunde der Dr. Doller VermessuRg,ZT GmbH vom 16. Mai 2022, GZ.
13357/22,

Die Vertragsparteien erteilen unter der Bedingung der Gleichzeitigkeit wechselseitig ihre

1.

das Trennstick (1) mit der neuen Grundstiicksnummer 2313/26 Grundbuch 24392 Zwettl
Stadt vom Gutsbestand der Einlagezahl 1273 Grundbuch 24392 Zwettl Stadt lastenfrei
abgeschrieben wird;

2.

das Trennstiick (1) mit der andstUcksnummer 2313/26 Grundbuch 24392 Zwettl
Stadt zu einer fir dieses Grun@stiickineu zu erdffnenden Einlagezahl im Grundbuch 24392
Zwettl Stadt zugeschrieben und hierauf zur Ganze das Eigentumsrecht fir die
Stadtgemeinde Zwettl-Niedertsterreich einverleibt wird und im Lastenblatt die
Einverleibung des Baurechtes bis 30. Juni 2062 an der neu zu er6ffnenden
Baurechtseinlage erfolgt;

3.
eine neue Baure#age bis 30. Juni 2062 erdffnet wird und in dieser

a) im Eigentumsblatt dieyEinverleibung des Baurechtes zur Ganze fir
Julia Fidi-Weilenhofer, geb. am 20. August 1996

und

b) im Mastenblatt die Reallast des monatlichen, wertgesicherten Bauzinses von € 300,00
(Eur@gdreiftundert) gemal’ Punkt Ill. dieses Vertrages

und
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c) das Vorkaufsrecht gemaf3 Punkt VI. dieses Vertrages

sowie

d) die personliche Dienstbarkeit gemaf3 Punkt VII. dieses Vertrages, die unbebaute
Teilflache der Baurechtsliegenschaft jederzeit betreten zu kbnnen, jeweils zugunsten der
Baurechtsbestellerin

Stadtgemeinde Zwettl-Niedertsterreich

grundbucherlich einverleibt wird.

Zwettl, am \

Fur die Stadtgemeinde Zwettl-NO: Juliammenhofer:
Der Stadtrat: Der Burgermeister:

Beschlossen in der Sitzung des

Gemeinderates am 30. Juni 2022, TOP 36

-~

Gemeinderat Gemeinderat
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MAG. JOHANNES KIENAST
OFFENTLICHER NOTAR
A-3910 Zwettl, HamerlingstraBe 12
Tel.: 02822/52430 Fax: 02822/53836
e-mail: notar.kienast@notariat.zwettl.at

319/16/jk

Gebulhrenfrei nach § 15 Abs 3 GebG 1957
Steuern selbstberechnet am
zu ErfassungsNr.
Mag. Johannes Kienast, 6ff. Notar, Zwettl-NO

KAUF- UND VERLANGERUNGSVERTRAG
EINES BAURECHTS

abgeschlossen zwischen:

Herrn Herbert Werner D U r r, geboren am 12.08.1955, 3910 Zwettl, Bahnhof-
straBe 22, als Verkaufer einerseits, sowie

der Huttler GmbH, FN 583932 z, 3920 Grof3 Gerungs, Oberkirchen 7, vertreten durch
den selbstéandig vertretungsbefugten Geschaftsfihrer Herrn Thomas Hittler,
geboren am 26.11.195, 3920 Grof3 Gerungs, Oberkirchen 21,

als Kauferin andererseits

sowie unter Beitritt der Zwettler Burgerstiftung, 3910 Zwettl, Martini Platzl 1,

vertreten durch die zeichnungsberechtigten Organe der Stadtgemeinde Zwettl-NO,
3910 Zwettl, Gartenstral3e 3,
wie folgt:

I. Praambel

Am 10.06.1992 wurde zwischen der Birgerspitalfondsstiftung Zwettl
(Burgerspitalfonds Zwettl) als Baurechtsbesteller einerseits sowie Herrn Werner Darr
als Bauberechtigten andererseits ein Baurechtsvertrag abgeschlossen.

Die EZ 1580 Grundbuch 24392 Zwettl Stadt ist die Stammeinlage der
Baurechtseinlage EZ 1583 Grundbuch 24392 Zwettl Stadt. Herr Werner Durr ist am
21.12.1998 verstorben und nunmehr ist Herr Herbert Werner Dirr aufgrund des
Beschlusses in der Verlassenschaftssache nach Werner Dirr vom 19.01.2011
Alleineigentiimer der Baurechtseinlage EZ 1583 Grundbuch 24392 Zwettl Stadt, mit
den Grundstlcken 1332 Bauf. (Gebaude), Sonst (Betriebsflachen) per 1928 m2 und
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1335/2 Sonst (Betriebsflachen) per 379 m2, ob welcher Liegenschaft das Baurecht bis
30.06.2032 begrindet ist.

Herr Herbert Werner DUrr beabsichtigt mit diesem Vertrag sein Baurecht im vorhin
beschriebenen Sinn sowie das Eigentumsrecht der Lagerhalle an die Huttler GmbH zu
verauf3ern.

Die Huttler GmbH und die Zwettler Birgerstiftung (infolge Namenséanderung als
Rechisnachtolgerin—der Blrgerspitalfondsstiftung Zwettl) vereinbaren nachstehend
eine Verlangerung dieses Baurechts bis zum 30.06.2062 sowie eine Abanderung des

Baurechtszinses.

A) KAUFVERTRAG

Il.
Herr Herbert Werner Durr verkauft und Ubergibt in das alleinige Eigentum der Huttler
GmbH mit dem Sitz in politischer Gemeinde Gro3 Gerungs und diese kauft und
Ubernimmt von ersterem in ihr Alleineigentum die vorbezeichnete Baurechtseinlage
EZ 1583 Grundbuch 24392 Zwettl Stadt sowie die dort errichtete Lagerhalle mit allen
Rechten und Vorteilen, mit denen der Verkaufer den Kaufgegenstand bisher besessen

und ben0tzt hat oder zu besitzen und zu benitzen berechtigt gewesen ware, mit dem
gesamten rechtlichen und natlrlichen Zubehér, ohne Haftung flr ein bestimmtes
Ausmal, eine besondere Beschaffenheit oder Verwendbarkeit, um den beiderseits
vereinbarten Kaufpreis VON ... € 25.175,00
(Euro finfundzwanzigtausendeinhundertfiinfundsiebzig).

Eine Umsatzsteuer gelangt nicht zur Verrechnung. Die Parteien verzichten auf die
Option in die Umsatzsteuerpflicht.

Die Kauferin ist Mieterin des Kaufgegenstandes und kennt daher den Kaufgegenstand

und dessen Grenzen aus eigener Wahrnehmung.

1.
Der Kaufpreis von € 25.175,00 (Euro
finfundzwanzigtausendeinhundertfiinfundsiebzig) wird durch die

finanziert und wurde bereits vor Vertragsunterfertigung auf das Anderkonto des
Vertragsverfassers IBAN: AT43— 3150 —0261 0124 0019 , BIC:
NTBAATWW, bei der Notartreuhandbank AG, Bezeichnung KV Baurecht, mit dem
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unwiderruflichen Auftrag an den Vertragsverfasser und Treuhander Mag. Johannes
Kienast Uberwiesen, nach Einlangen des gesamten Kaufpreises sowie einer allfalligen
Grunderwerbsteuer und der gerichtlichen Eintragungsgebihr und nach Vorliegen
eines rechtskraftigen Genehmigungsbescheides der Stiftungsbehérde folgende
Betrage in Abzug zu bringen:

a) die Immobilienertragsteuer im Betrag von € 1.057,00,

b) die Kosten fir die Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer im Betrage von

€ 360,00 (darin enthalten 20 % Umsatzsteuer),

und sodann nach Einverleibung des Eigentumsrechtes flr die Kauferin den
Restkaufpreis zuzliglich Zinsen abzlglich Spesen an den Verkaufer auf dessen Konto
bei der , IBAN: AT , lautend auf

Herbert Werner DUrr, zur Auszahlung zu bringen.

Diesbezlglich wird der Vertragsverfasser von samtlichen Vertragsparteien zum
Treuhander bestellt und ihm auch ein Treuhandauftrag im vorangeflhrten Sinne
erteilt. Eine separate Treuhandvereinbarung wird von den Treugebern und vom
Treuhander unterfertigt.

Die Kauferin hat weiters vor Vertragsunterfertigung die Grunderwerbsteuer im Betrag
von € 881,13 sowie die gerichtliche Eintragungsgebuthr im Betrag von € 277,00 beim
Treuhd@nder auf dessen Notaranderkonto IBAN: AT54 3150 0636 0124 0001 zur
Einzahlung gebracht.

V.
Die Ubergabe und Ubernahme des Kaufgegenstandes in den faktischen Besitz und
Genuss der Kauferin, mit Ubergang von Gefahr und Zufall, Last und Vorteil, erfolgt mit
Rechtswirksamkeit dieses Vertrages (Erteilung der stiftungsbehdérdlichen
Genehmigung). Dieser Tag gilt auch als Stichtag fur die Verrechnung von Nutzungen
und Lasten.
Der Verkaufer verpflichtet sich, alle in seinem Besitz befindlichen Unterlagen die ver-
tragsgegenstandliche Liegenschaft samt Lagerhalle betreffend, wie insbesondere
Einheitswertbescheide und allfallige baubehérdliche Genehmigungen, sowie auch die
auf den Kaufgegenstand bezogenen Versicherungspolizzen und die Schllissel der
Kauferin auszufolgen.
Die Vertragsparteien werden den Eigentiimerwechsel der Versicherung melden.
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V.

Der Verkaufer Ubernimmt keine Haftung fir die Richtigkeit des vorangeflihrten
Flachenausmales, die Freiheit von Kontaminationen, ein bestimmtes Ertragnis,
Zustand, Eigenschaft, Nutzungsmdglichkeit, Beschaffenheit oder gewdhnlich
vorausgesetzte Eigenschaften des Kaufgegenstandes und wird auch eine
Sachhaftung fir den auf der kaufgegenstéandlichen Liegenschaft befindlichen
Gebaudebestand ausgeschlossen. Der Verkaufer leistet lediglich Gewahr daflr, dass
dieser — mit Ausnahme nachstehender Belastungen — satz- und lastenfrei,
insbesondere auch in der Natur frei von Besitz- und Bestandrechten dritter Personen
in den Besitz der Kauferin tGbergeht.

Im Lastenblatt der Baurechtseinlage EZ 1583 Grundbuch 24392 Zwettl Stadt ist
nachstehendes einverleibt:

unter C-Laufnummer 1: REALLAST der Verpflichtung zur Zahlung eines Bauzinses
von jahrl  42.264,-- gem Pkt |ll. Baurechtsvertrag 1992-06-10 fir
Birgerspitalfondsstiftung Zwettl

Die vorgenannte Reallast soll nunmehr geléscht und neu vereinbart (siehe
Vertragspunkt VII.) werden.

Die Zwettler Burgerstiftung (infolge Namensédnderung als—Rechisnachiolgerin—dder
Birgerspitalfondsstiftung Zwettl) erklart nunmehr auf die vorgenannte Reallast zu

verzichten und erteilt ihre ausdrtckliche Einwilligung zur Einverleibung der Léschung
der zu ihren Gunsten einverleibten Reallast (C-LNr. 1) ob der Baurechtseinlage EZ
1583 Grundbuch 24392 Zwettl Stadt.

unter C-Laufnummer 2: VORKAUFSRECHT gem Pkt IV Baurechtsvertrag 1992-06-10

fir Blrgerspitalfondsstiftung Zwettl

Das vorgenannte Vorkaufsrecht soll nunmehr gel6scht und neu vereinbart werden
(Vertragspunkt VIL.).

Die Zwettler Birgerstiftung (infolge Namensanderung als—Rechisnachiolgerin—der
Blrgerspitalfondsstiftung Zwettl) erteilt daher ihre ausdrickliche Einwilligung zur

Einverleibung der Léschung des vorgenannten Vorkaufsrechtes (C-LNr. 2) ob der
Baurechtseinlage EZ 1583 Grundbuch 24392 Zwettl Stadt.

VL.
Im Hinblick auf eine allfallige Verkirzung Uber die Halfte des wahren Wertes erklaren

die Vertragsparteien, den wahren Wert von Leistung und Gegenleistung laut diesem
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Vertrag genau zu kennen und mit dem Wertverhaltnis ausdrlcklich einverstanden zu
sein. Die Parteien unterwerfen sich hinsichtlich allfélliger Streitigkeiten aus diesem
Vertragsverhaltnis dem Gerichtsstand des Bezirksgerichtes Zwettl. Die
Vertragsparteien verzichten auf die Anfechtung des Vertrages wegen Irrtums und
wegen Wegfalls der Geschaftsgrundlage.

B) VERLANGERUNGSVERTRAG

VII.
Ob der im kiinftigen Eigentum der Hittler GmbH stehenden Baurechtseinlage EZ 1583
Grundbuch 24392 Zwettl Stadt haftet zugunsten der Bauberechtigten ein Baurecht bis
30.06.2032 an der Liegenschaft EZ 1580 Grundbuch 24392 Zwettl Stadt.
Die Huttler GmbH und die Zwettler Burgerstiftung kommen einvernehmlich tberein,

das vorstehende Baurecht um 30 Jahre, sohin bis zum 30.06.2062, zu verlangern. Der
Baurechtsvertrag vom 10.06.1992 bleibt vollinhaltlich aufrecht, mit Ausnahme der
nachstehenden Bestimmungen, womit der Baurechtsvertrag vom 10.06.1992 wie folgt
abgeandert wird:

e Punkt lll: Zins

Die Huttler GmbH ist verpflichtet, fir die Benlitzung des Baurechtsgrundes einen

jahrlichen Bauzins von € 10.566,00 (Euro zehntausendflinfhundertsechsundsechzig)
zu bezahlen, wobei eine Umsatzsteuer nicht zur Verrechnung gelangt. Der Bauzins ist
im Vorhinein fur jedes Kalenderjahr aim 2. Janner jeden Jahres bei einem Respiro von
vierzehn Tagen féllig und auf das Konto IBAN an die Zwettler

Bargerstiftung nach deren Weisung zu bezahlen. Der erstjahrige Bauzins ist binnen
vier Wochen nach Ubergabe der vertragsgegenstandlichen Grundflachen, das ist vier
Wochen nach Erteilung der stiftungsbehérdlichen Genehmigung, von der Hiittler
GmbH anteilig zu bezahlen.

Vereinbart wird die Wertsicherung der menatich-jahrlich zu leistenden Zahlungen. Zur
Berechnung von Geldwertanderungen ist der von der Statistik Austria veréffentlichte
Verbraucherpreisindex 1986 beziehungsweise falls dieser nicht mehr erscheinen
sollte, der an dessen Stelle tretende Index bzw in Ermangelung auch eines solchen
der n&chstdhnliche Index heranzuziehen. Im gleichen Verhaltnis, in dem der
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heranzuziehende Index im Vergleich zu seinem Stand im Monat der Unterfertigung
dieses Vertrages bis zur Bezahlung der Rate steigen oder fallen sollte, ist auch die
Rate zu erhéhen oder herabzusetzen, je nachdem, ob die Vergleichszahl gestiegen
oder gefallen ist.

abzugelien—Festgestellt wird, dass diese Wertsicherungsvereinbarung nur
obligatorischen Charakter hat und eine grundbticherliche Sicherstellung derselben
nicht mdglich ist.

Zur Sicherstellung dieser Zahlungsverpflichtung rdumt die Huttler GmbH fir sich und
ihre Rechtsnachfolger der Zwettler Blirgerstiftung ob der Baurechtseinlage EZ 1583
Grundbuch 24392 Zwettl Stadt die Reallast der Verpflichtung zur Zahlung des
jahrlichen Bauzinses von € 10.566,-- ein und erklart die Zwettler Blrgerstiftung diese

Reallast anzunehmen.

Die Aufsandungserklarung hiezu findet sich im Punkt ,D) Aufsandungserklarungen®.
Die Kauferin hat weiters vor Vertragsunterfertigung die Grunderwerbsteuer im Betrag
von € 6.656,58 sowie die gerichtliche Eintragungsgebihr im Betrag von € 2.093,00
beim Treuhander auf dessen Notaranderkonto IBAN: AT54 3150 0636 0124 0001 zur
Einzahlung gebracht.

» Punkt IV: Vorkaufsrecht und Belastungs- sowie VerauBerungsverbot fiir den

Baurechtsbesteller (Zwettler Blirgerstiftung)

Die Vertragsteile vereinbaren, dass das Baurecht ohne Zustimmung der Zwettler
Birgerstiftung weder verduBBert noch belastet werden darf und dass dartber hinaus
der Zwettler Burgerstiftung das Vorkaufsrecht fir alle VerauBerungsfalle eingerdumt
wird. Das Vorkaufsrecht ist ob der Baurechtseinlage einzuverleiben.

Die Zwettler Birgerstiftung nimmt die Einrdumung des Vorkaufsrechtes an. Die
Aufsandungserklarung hiezu findet sich im Punkt ,D) Aufsandungserklarungen®.

Eine Verblcherung des Belastungs- und VerauBerungsverbotes kann derzeit nach
MaBgabe der gesetzlichen Bestimmungen nicht erfolgen. Bie\eriragsparieien
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* Punkt V: Vorkaufsrecht fiir den Bauberechtigten (Huttler GmbH)

Die Zwettler Bulrgerstiftung verpflichtet sich im Falle, dass sie die Grundstliicke 1332
und 1335/2 je Grundbuch 24392 Zwettl Stadt vor dem 30.06.2062 verkaufen sollte,
diese Grundstiicke der Huttler GmbH oder einem von dieser namhaft zu machenden

Dritten zu demselben Preis, wie er von einem fremden Kaufer angeboten wird, mittels
eingeschriebenen Briefes zum Kaufe anzubieten.

Die Huttler GmbH bzw. der von ihr namhaft gemachte Dritte ist bis sonstigem Verluste
dieses Rechtes verpflichtet, ein solches schriftlich gestelltes Angebot binnen einem
Monat, gerechnet ab Einlangen desselben, schriftlich anzunehmen und rdumt daher
die Zwettler Blrgerstiftung der Huttler GmbH und deren Rechtsnachfolgern in obigen
Umfang das grundbiicherlich einzuverleibende Vorkaufsrecht im Sinne des § 1072 ff
ABGB ein. Die Huttler GmbH nimmt die EinrAumung des Vorkaufsrechtes an.

Das Vorkaufsrecht ist ob der Baurechtseinlage einzuverleiben. Die
Aufsandungserklarung hiezu findet sich im Punkt ,D) Aufsandungserklarungen®.

* Punkt IX: Aufsandungserklarung

Die Aufsandungserklarungen haben nunmehr keine Relevanz.

VIII.
Dieser Vertrag bedarf zu seiner Rechtswirksamkeit der stiftungsbehdérdlichen
Genehmigung.

C) GEMEINSAME BESTIMMUNGEN

IX.
Herr Herbert Werner Durr erklart an Eidesstatt, dsterreichischer Staatsbiirger zu sein.
Die Zwettler Burgerstiftung sowie die Huttler GmbH erklaren durch ihre
vertretungsbefugten Organe an Eidesstatt, dass an den beiden Gesellschaften
ausschlieBlich Osterreichische Staatsbirger beteiligt sind und sich ihr Vermdégen
ausschlieBlich in inlandischer Verfligungsmacht befindet.

X.
Die in diesem Vertrag enthaltenen Rechte und Verpflichtungen gehen auf Erben und
Rechtsnachfolger tGber und gelten zur ungeteilten Hand.



XI.
Dieser Vertrag wird einfach errichtet, die Urkunde gehért nach grundblcherlicher
Durchfihrung der Huittler GmbH. Samtliche Vertragsparteien erhalten eine Kopie
hievon.
Die Steuern, Kosten und Gebtihren aus Anlass der Errichtung und grundbicherlichen
Durchflihrung dieses Vertrages (auf deren Sicherstellung hiemit verzichtet wird) tragt
die Hattler GmbH, welche auch den Auftrag zur Vertragserrichtung erteilt hat.
Die Vertragsparteien erteilen dem Urkundenverfasser den Auftrag und ermachtigen
diesen unwiderruflich, die Selbstberechnung der Verkehrssteuern sowie der
Immobilienertragsteuer durchzufihren. Die Vertragsparteien nehmen zur Kenntnis,
dass es sich bei der Selbstberechnung um eine vorlaufige Berechnung handelt und fir
den Fall, dass die Finanzbehérde das Rechtsgeschaft anders beurteilt, allenfalls eine
Steuernachforderung erfolgen kann.
Ausdricklich vereinbart wird, dass die mit der Berechnung, Einhebung und Abfuhr der
Immobilienertragsteuer verbundenen Kosten sowie die dann errechnete Immobilien-

ertragsteuer selbst von Herrn Herbert Werner DUrr zu tragen sind.

D) AUFSANDUNGSERKLARUNGEN

XII.
Herr Herbert Werner Durr bewilligt sohin auf Grund dieses Vertrages ob der
Baurechtseinlage Einlagezahl 1583 Grundbuch 24392 Zwettl Stadt die
a) Einverleibung der Léschung der Reallast C-Nr. 1 sowie des Vorkaufsrechtes (C-
LNr. 2) sowie die
b) Ubertragung des Baurechtes auf die Hiittler GmbH, FN 583932 z.

Die Zwettler Burgerstiftung erteilt sohin auf Grund dieses Vertrages ihre ausdrtickliche
Einwilligung, dass ob der Liegenschaft EZ 1580 Grundbuch 24392 Zwettl Stadt,

a) die Einverleibung der Verlangerung des Baurechtes bis zum 30.06.2062 und

b) die Einverleibung des Vorkaufsrechtes bis zum 30.06.2062
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zugunsten der Hittler GmbH, FN 583932 z, vorgenommen werden kann sowie ob der
Baurechtseinlage EZ 1583 Grundbuch 24392 Zwettl Stadt im Gutsbestandsblatt die
Ersichtlichmachung der Verlangerung des Baurechtes bis 30.06.2062.

Die Huttler GmbH erteilt ihrerseits ihre ausdrickliche Einwilligung, dass ob der
Baurechtseinlage EZ 1583 Grundbuch 24392 Zwettl Stadt im Lastenblatt

nachstehende Eintragungen vorgenommen werden kénnen:

a) die Einverleibung der Reallast der Verpflichtung zur Zahlung eines
wertgesicherten jahrlichen Bauzinses im Betrag von € 10.566,00 geman Punkt
VII. dieses Vertrages und

b) die Einverleibung des Vorkaufsrechtes gemafi Punkt VII. dieses Vertrages

jeweils zugunsten der Zwettler Blrgerstiftung.

Zwettl, am

Hattler GmbH

Herbert Werner DUrr Thomas Huttler

Stadtgemeinde Zwettl-NO als Vertreterin
der Zwettler Birgerstiftung

Burgermeister geschéaftsfihrender Gemeinderat

Gemeinderat Gemeinderat

Genehmigt in der Gemeinderatsitzung am 30.06.2022
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B.R.Z: /2022
Die Echtheit der -------------mmmo o
a) Unterschrift des Herrn Herbert Werner Durr, geboren am 12. (zwdlften) 8.
(August) 1955 (eintausendneunhundertfinfundfinfzig), 3910  Zwettl,
BahnhofstraBBe 22, ------===mm=mm oo
b) Firmazeichnung des Herrn Thomas Huttler, geboren am 26.
(sechsundzwanzigsten) 11. (November) 1985
(eintausendneunhundertfiinfundachtzig), 3920 Gro3 Gerungs, Oberkirchen 21, als
Geschaftsfihrer der Hattler GmbH, 3920 Gro3 Gerungs, Oberkirchen 7, ----------
wird bestatigt. -------------m -
Auf Grund meiner heute im elektronischen Wege vorgenommener Einsichtnahme in
das Firmenbuch des Landesgerichtes Krems an der Donau bestatige ich geman § 89
a (Paragraph neundundachtzig a) Notariatsordnung, dass Herr Thomas Huttler als
Geschéftsfiuhrer berechtigt ist, fir die im Firmenbuch des Landesgerichtes Krems an
der Donau zu FN 583932 zeingetragene Huttler GmbH selbstandig rechtsverbindlich
ZU zeichnen. ------m oo
Weiters bestatige ich, dass die Parteien erklart haben, dass sie den Inhalt der Urkunde
kennen und deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgt. ------------------------mmmmm e -
Zwettl, am

Gebuhr von € 14,30 entrichtet

Mag. Johannes Kienast
offentlicher Notar
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